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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 22. marts 2016
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direktor




Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Jensen & Nygaard Ejendomme K/S
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. Fn
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kgs. Lyngby, den 22. marts 2016

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspart)
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 5 tx Kgs.
Lyngby by, beliggende Firskovvej 33-35.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud péa kr. 2.241.057, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.483.004.

Selskabets udlejningsejendom har som planlagt varet udlejet siden ferdiggerelsen pr. 1.
september 2009.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold har veret som forventet, og anses for
tilfredsstillende.

En betydelig del af selskabets langfristede gzld er rentesikret til en fast rente ved indgéelse af
sékaldte renteswaps. P4 grund af den p& nuveerende tidspunkt lave variable rente har
renteswarpperne en urealiseret negativ markedsvaerdi, som automatisk udlignes nar
renteswarpaftalerne udleber.

Udviklingen i veerdien af swapaftalen har i regnskabsaret veere negativ med 15 t.kr. efter
omlagning med forlaengelse af udlgbstidspunktet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttoresultat indeholder huslejeindteegter med fradrag af omkostninger til administration,
revision og advokat mv.

Nettoomszetning

Indtegter fra husleje indregnes i takt med at huslejen indtjenes.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og

forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat sker direkte hos selskaebts ejere.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
@vrige bygninger 50 ar
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er
veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende
er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfol-
gende til dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter ind-
gér 1 andre tilgodehavender, henholdsvis anden gald.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligtelser, overfores beleb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til
kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtegter eller omkostninger, overfores belob, som er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2015 2014

kr. kr.
6.002.974 7.189.794
-426.966 -400.000
5.576.008 6.789.794
30.163 8.930
-3.365.114  -4.522.395
2.241.057 2.276.329
2.241.057 2.276.329
2.241.057 2.276.329




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.

106.754.072  98.613.312

1 106.754.072  98.613.312
106.754.072  98.613.312

2.870 0

2.870 0

106.756.942  98.613.312
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Dagsveerdi af sikring af fremtidige pengestromme
Overfort resultat

Egenkapital

Banker

Geld til realkreditinstitutter
Finansielle kontrakter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
r. kr.
0 0
-7.447.731 -7.432.636
13.930.735 11.689.678
2 6.483.004 4.257.042
29.026.072  28.275.940
47.798.911 44.722.426
7.447.731 7.432.636
13.070.116 11.003.052
3 97.342.830  91.434.054
3 2.806.032 2.488.002
0 1.772
125.076 432.442
2.931.108 2.922.216
100.273.938  94.356.270
106.756.942  98.613.312
4
5
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Noter til arsrapporten

1 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Grunde og

bygninger

100.746.646

8.567.725
109.314.371

2.133.335
426.964

2.560.299

106.754.072
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Noter til arsrapporten

2 Egenkapital

Dagsvaerdi af
sikring af
fremtidige Overfort
pengestremme resultat Talt

Egenkapital 1. januar 2015 -7.432.636 11.689.678 4.257.042
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi -15.095 0 -15.095
Arets resultat 0 2.241.057 2.241.057
Egenkapital 31. december 2015 -7.447.731 13.930.735 6.483.004

Kommanditselskabskapitalen bestér af 1.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er

tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke vzeret eendringer i kommanditselskabskapitalen i de seneste 5 Ar.

3 Langfristede geldsforpligtelser

Geld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 &r
Banker 28.275.940 29.026.072 1.800.000 20.026.072
Geld til realkreditinstitutter 44.722.426 49.598.911 1.006.032 19.158.805
Finansielle kontrakter 7.432.636 7.447.731 0 0
Anden gezld 10.919.978 13.070.116 0 13.070.116
91.350.980 99.142.830 2.806.032 52.254.993

4 Eventualposter mv.

Kommanditselskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter til arsrapporten

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Bogfort veerdi af pantsat ejendom udger 106.754 t.kr. Til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitut pa nom. 49.239 t.kr. er sledes givet pant i selskabets ejendom. Endvidere er

der pa ejendommen lyst ejerpantebreve pa samlet 36.500 t.kr. mellemvarende med selskabets
bankforbindelse.
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