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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Horisonten Nerresundby [l A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stit-
ling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2077.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2018

Direktion

Michael Schumann
adm. direkter



Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Horisonten Nerresundby Il A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Horisonten Nerresundby Ul A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategning-
ens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kentrol, som ledelsen anser for nadvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har tit hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikker-
hed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grund lag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Opndr vi forstaelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken o tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsptegning gare opmaerksom p& oplysninger her-
om | &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den averste ledelse om bl.a, det planlagte omfang og den tidsmzessige placering af revision-
en samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Ksbenhavn, den 31. maj 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, udvikle og forvalte fast ejendom, direkte og inddirekte, samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 1.165.011, og selskabets balance pr. 31. december
20717 udviser en egenkapital pa kr. 9.844.581.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat

Overfort resultat



Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2017 2016
kr. kr.

3 20.195.000 (4]
20.195.000 0
20.195.000 0

0 18.300.000
0 18.300.000

6.436 0

0 82.654

6.436 82.654

0 662

_6.436 18.383.316
20.201.436 18.383.316




Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualposter m.v.

Note 2017 2016
kr. kr.

1.000.000 1.000.000

8.844.581 7.679.570

4 9.844.,581 8.679.570
3.160.306 2.743.406

3.160.306 2.743.406

7.164.049 6.942.089

5 7.164.049 6.942.089
32.500 18.251

32.500 18.251

7.196.549 6.960.340
20.201.436 18.383.316
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 269.824 273.264
269.824 273.264
2 Skat af &rets resultat
Arets aktuelle skat -74.866 -81.668
Arets udskudte skat 416.900 0
342.034 -81.668
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2017 s}
Overfarsel i forbindelse med overgang af ejendom fra lagerbeholdning 5.829.975
Kostpris 31. december 2017 5.829.975
Veerdireguleringer 1. januar 2017 0
Arets vardireguleringer 1.895.000
Overfarsel i forbindelse med overgang af ejendom fra lagerbeholdning 12.470.025
Veerdireguleringer 31. december 2017 14.365.025
Regnskabsmzessig vzerdi 31. december 2017 20.195.000

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi.

Dagsvaerdiansattelsen er foretaget p3 baggrund af observationer p3 et aktivt marked. Investeringsejendommen
er i lobet af regnskabéret blevet vasrdiansat ved en regulzer handel mellem to uafhaengige parter.
Investeringsejendommen er fastsat til den handlede vaerdi.

Investeringsejendommen vil i efterfalgende regnskabsar blive malt til dagsvaerdi efter anerkendte
veerdianszttelsesmetoder.
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Noter

4  Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000 7.679.570 8.679.570
Arets resultat 0 1.165.011 1.165.011
Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 8.844.581 9.844.581
Der har ikke veeret zendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 r.
5 Llangfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld
Gaeld 31. december Afdrag Restgaald
1. januar 2017 2017 naeste &r efter 5 &r
Geeld til titknyttede virksomheder 6.942.08¢ 7.164.049 0 0
6.942.089 7.164.049 0 0

6  Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige tilknyttede virksomheder i koncernen og hafter begraenset og
subsidizert med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,

renter og royalties.

1



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horisonten Nerresundby L A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabstovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i DKK.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indeholder arets lejeindtzegt ved udlejning af ejendomme. Nettoomszetningen indregnes
eksklusive moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi p4 balancedagen.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret, Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af realkreditidn
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitaten.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Omkostninger der tilferer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset livetid. Den
veerdiforringelse der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom  foraldes, afspejles i
investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Dagsvaerdianszettelsen er foretaget pa baggrund af observationer pa et aktivt marked. Investeringsejendommen er i
lobet af regnskabdret blevet veerdiansat ved en reguler handel mellem to uafhangige parter.
Investeringsejendommen er fastsat til den handiede veerdi.

Investeringsejendommen  vil | efterfalgende regnskabsar blive malt til dagsvaerdi efter anerkendte
vardiansattelsesmetoder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tigodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gald-
ende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

13



