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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapport for 2016/2017 for selskabet Masuca Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 til 30. september 2017.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den 28. februar 2018

Direktionen:

Direktot Martin Brink

Side 3



Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Masuca Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Masuca Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2016 til 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger
og udferer handlinger med henblik p& at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 — 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 28. februar 2018

Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 85 97 66

Kai Momme
Reg. revisor cand merc
Mnel051
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Udlejning af fast ejendom og de til en hver tid hermed beslegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsregnskabet for 2016/2017 er afsluttet med et tilfredsstillende resultat.

Selskabets ledelse forventer ligeledes et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke
anpartsselskabets finansielle stilling pr. 30. september 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Masuca Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B — virksomheder

Ledelsen har besluttet ikke at offentligere selskabets omsatning m.v. j.fr. Arsregnskabslovens § 32
Arsrapporten er udarbejdet efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtigelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
kontant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
medfradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som bekreefter eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning
Hvis dette er tilfzeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvendingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsa&tningen, eksterne omkostninger, @ndringer i igangvarende

arbejder samt andre driftsindtegter.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelse, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter selskabets investeringer i grunde og bygninger med det formal, at

opna afkast af den investerede kapital i form af lejeindtegter fra udlejning af ejendomme med fradrag
af omkostninger forbundet med udlejningsvirksomheden og eller gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes i balancen og males til dagsvardi. Arets verdiregulering indregnes
i resultatopgerelsen som andre driftsindteegter, som indgér i posten bruttofortjeneste/bruttotab.

Ved verdiansettelsen af ejendommene er der anvendt forrentningsprocenter pd 7,75 %. Pa
ejendomme som er sat til salg males dagsverdien pé det forventede salgsprovenu.

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmidler og inventar maéles til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Tekniske anleg og maskiner 5-10 &r 0%
Andre anleg, driftsmidler og inventar 3-8 ar 0%
Sméanskaffelser under kr. 13.200,- Ombkostningsfort 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmassige og de skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i1
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. oktober 2016 til 30. september 2017

2016/2017  2015/2016

Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 248.311 289.336
Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger af anlsegsaktiver -10.108 -7.581
Resultat af primeer drift 238.203 281.755
Finansielle poster
Finansielle omkostninger -107.287 -123.620
Finansielle poster i alt -107.287 -123.620
Resultat for verdiregulering 130.916 158.135
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 863.108
Resultat for skat 130.916  1.021.243
Skat af arets resultat -28.869 -224.563
Arets resultat 102.047 796.680

Der foreslas disponeret siledes:

Foreslaet udbytte 0 0
Overforsel til naste ar 102.047 796.680
I alt 102.047 796.680
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Balance pr. 30. september 2017

Aktiver
30.09.17 30.09.16

Note Kr. Kr.

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger 3.945.000 3.945.000

Andre anleg, driftsmidler og inventar 19.431 29.539

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.964.431 3.974.539

Anl=zgsaktiver i alt 3.964.431 3.974.539

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 1.887 6.172

Andre tilgodehavender 2.367 107.684

Tilgodehavender i alt 4.254 113.856

Omsaetningsaktiver i alt 4.254 113.856

Aktiver i alt 3.968.685 4.088.395
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Balance pr. 30. september 2017

Passiver

30.09.17 30.09.16

Note Kr. Kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 775.536 673.489
Egenkapital i alt 900.536 798.489
Hensattelser
Hensattelser til udskudt skat 239.984 215.400
Henseettelser i alt 239.984 215.400

1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.254.262  2.374.221
Langfristede gaeldsforpligtelser ialt 2.254.262 2.374.221

Kortfristede geeldsforpligtelser

1 Kortfristet del af langfristet geeld 122.759 119.390
Kreditinstitutter 68.317 46.507
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 15.000 33.403
Geld til tilknyttede virksomheder 367.827 500.985
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 573.903 700.285
Passiver i alt 3.968.685 4.088.395

2 Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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Note

1

Noter til arsregnskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld primo  Geeld ultimo

aret aret

Realkreditinstitutter 1.249.489 1.189.246
Realkreditinstitutter 245277 233.123
Bankléan 998.845 954.652
2.493.611 2.377.021

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser, eventualposter m.v.

Pantszetninger
Selskabets ejendom er pr. 30/9 2017 indregnet med t.kr. 3.945,-.

2016/2017
Kr.

Afdrag
naste ar
60.766
12.227
49.766

122.759

2015/2016
Kr.

Restgeeld
efter 5 ar
943.130
0
734.454

1.677.584

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter i alt tkr. 1.422,- pr. 30/9 2017 er der i selskabets

ejendom udstedt pantebreve med hovedstol pa t.kr. 1.550,-.

I selskabets ejendom er der udstedt €] erpantebreve pa nominelt t.kr. 1.000,-.
Til sikkerhed for et hvert melleveerende med realkreditselskab er der i selskabets ejendom

udstedt pantebreve pa nominelt t.kr. 2.626,-.

Eventualforpligtelser og garantier

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Det samlede skattebelab for koncernen fremgar af arsrapporten for Masuc

der er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

a Holding ApS,

Til sikkerhed for bankgzld i ejendommen i alt t.kr. 955,- pr. 30/9 2017 har Vakstfonden

afgivet en kaution pad maksimalt t.kr. 1.000,-.
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