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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for ERHVERVSCENTER SYD A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. maj 2023

Direktion:

Henning Kristensen

Bestyrelse:

Henning Larsen Michael Haargaard Gert Knudsen Stokkendal
Formand

Henning Kristensen Rasmus Riisz Nikolaj Salling Poulsen

Morten Sole Sigersted
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i ERHVERVSCENTER SYD A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ERHVERVSCENTER SYD A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Schmidt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne45820
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets  vaesentligste  aktiviteter er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed med
erhvervsejendomme, samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i balancen indregnet udskudt skatteaktiv pa 231 tkr. Skatteaktivet beror hovedsageligt pa
underskud til fremfagrsel og indregning af aktivet beror saledes pa forventninger til fremtiden.
Herunder at selskabet realisere positive resultater de kommende ar saledes skatteaktivet udnyttes
indenfor en kortere arraekke.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 75 tkr. mod et overskud pa 495 tkr. sidste ar.

Udviklingen i arets resultat er afledt af markedsmaessige udfordringer, herunder finansiel uro i
markedet som fglge af stigende inflation og renter. Det vurderes, at markedsforholdene forbedres i
takt med den generelle finansielle uro stabiliseres.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 1.235.122 2.411
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1 -1.316.569 -1.771
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e -81.447 640
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., -14.170 -5
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees -95.617 635
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens 2 21.036 -140
ARETS RESULTAT ....iuiiiiiiiiieiei e e e et e e e v e e -74.581 495
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies -74.581 495

FALT .o -74.581 495
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................
Udskudte skatteaktiver......c.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen.
Andre tilgodehavender........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Periodeafgraensningsposter......ccvvviiiiiieiiiiiiineereeinnnnenns
Tilgodehavender.........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
OMSETNINGSAKTIVER. ....coitiiiiiiiiiiiiiiiiinieneeneaaens

AKTIVER ...

PASSIVER

AKtieKapital...ueeieeeiiiiiiiiiiii it ireiii e eerr e aaaas
Overfart resultat..c.ooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt

Ansvarlig lanekapital....o.v.veevriiiieiiiiiiiiiiiiienenenn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccvviiiiiiin.n.

Vi aa (S - - <1 (o K PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccooiiiiiiiiiiinnn.n.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiniinininene,

PASSIVER ..ottt

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2022
kr.

405.084
231.493

0

11.423
648.000
965.847
1.613.847

1.613.847

600.000
364.780

964.780

0
0

360.000
95.101
193.966
649.067
649.067

1.613.847

2021
tkr.

676
210
1.259
2.150
826
2.976

2.976

600
440

1.040

160
160

700
179
897
1.776
1.936

2.976
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022........cccouiiieiniiiininiiiiiiiieiaeenens 600.000 439.361 1.039.361
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -74.581 -74.581

Egenkapital 31. december 2022...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannnn. 600.000 364.780 964.780
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NOTER

2022 2021
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 3 3
LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees 1.187.597 1.641
[0S 1Ry 0] T N 35.897 47
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes 24.582 24
Andre personaleomkostninger......ccoveiiiiiiiiieiiiiiieeenennnnes 68.493 59
1.316.569 1.771
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens. -21.036 140
-21.036 140
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudte skatteaktiver....oovvveiriiiiiiniiiiiiiiiiiieiieneneeenns 231.493 210
231.493 210
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Ansvarlig lanekapital.........cocvevvivinnenennns. 0 0 0 160.000
0 0 0 160.000

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er i balancen indregnet udskudt skatteaktiv pa 221 tkr. Skatteaktivet beror hovedsageligt
pa underskud til fremfgrsel og indregning af aktivet beror saledes pa forventninger til
fremtiden. Herunder at den positive udvikling fortsatter saledes skatteaktivet udnyttes
indenfor en kortere arraekke.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ERHVERVSCENTER SYD A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved formidling af ejendomshandel indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering
og risikoovergang til kunden har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger, herunder omkostninger
til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



