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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Rune Høyer Holding ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Kolind, den 29/5 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
Rune Heidenheim Høyer 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i Rune Høyer Holding ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Rune Høyer Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

   

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

   

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 29/5 2024 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet Rune Høyer Holding ApS 
Højsletvej 9 
8560 Kolind 

  
    
   CVR-nr.: 30 91 61 82 
  Stiftet: 17. oktober 2007 
  Hjemsted: Syddjurs 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2023 
  Dokument ref.: 3753 / JFH / MDS / MI 
    
  
  
Direktion Rune Heidenheim Høyer 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i kapitalandele og værdipapirer samt 
investering i udlejningsejendomme og anden dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Særligt for regnskabetsåret er, at selskabet pr. 
30.06.2023 har afhændet dets kapitalandele i SA-AL Køleteknik ApS. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for Rune Høyer Holding ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Grunde og bygninger indregnes fremover som investeringsejendomme til dagsværdi jf. reglerne i 
årsregnskabsloven §38. Hidtil er grunde og bygninger blevet indregnet til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Ændringen bevirker efter ledelsens opfattelse, at der opnås 
mere retvisende informationer om virksomheden finansielle stilling og indtjening.  
 
Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

Den ændrede regnskabspraksis er i overensstemmelse med årsregnskabsloven indregnet i 
sammenligningstallene. 
 

Den indregnede praksisændring udgør i regnskabsåret 2022 en forøgelse af årets resultat før skat 
med t.kr. 38. Årets skat af praksisændringen udgør t.kr. 0, hvorefter årets resultat efter skat forøges 
med t.kr. 38. Balancesummen mindskes med t.kr. 31, mens egenkapitalen pr. 31.12.2022 mindskes 
med t.kr. 31. 
 

Den indregnede praksisændring udgør i regnskabsåret 2023 en forøgelse af årets resultat før skat 
med t.kr. 121. Årets skat af praksisændringen udgør t.kr. 26, hvorefter årets resultat efter skat 
forøges med t.kr. 95. Balancesummen forøges med t.kr. 95, mens egenkapitalen pr. 31. december 
2023 forøges med t.kr. 95.  
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 
 
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser og tilknyttede virksomheder 
Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede 
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser 
Kapitalandele i tilknyttede- og kapitalinteresser indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen 
indgår købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, 
hvor kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv 
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og 
tab indregnes i resultatopgørelsen under resultatandele fra tilknyttede og associerede virksomheder. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Andre værdipapirer 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget 
til handel på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres 
på grundlag af den senest noterede salgskurs. 
 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris.  
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  261.636 26.553 
   
 2 Personaleomkostninger ...................................................  -125.190 -118.588 
   Andre driftsomkostninger ...............................................  0 -65.975      

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  136.446 -158.010 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  7.707 0      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  144.153 -158.010 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....  75.663.279 6.000.000 
   Andre finansielle indtægter ............................................  3.229.591 400.062 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  19.984 4.829 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -79.339 -1.270.487      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  78.977.668 4.976.394 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -738.049 224.928      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  78.239.619 5.201.322      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  2.000.000 1.500.000 
   Overført resultat ..............................................................  76.239.619 3.701.322      

 DISPONERET I ALT ..................................................  78.239.619 5.201.322      

   
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
b
d
a
7
7
M

y
T

m
z
2
5
1
8
1

8
2

7
2
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

 3 Grunde og bygninger ......................................................  8.840.000 950.000      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  8.840.000 950.000 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  0 12.165.098 
   Kapitalandele i kapitalinteresser .....................................  25.000 25.000 
   Andre værdipapirer og kapitalandele .............................  21.000.000 0      

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  21.025.000 12.190.098      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  29.865.000 13.140.098 
     

   
   Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........................  17.921.559 6.500.613 
   Selskabsskat ....................................................................  95.122 0 
   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........................  474.554 2.974.554 
   Andre tilgodehavender ...................................................  9.537.062 5.912      

 Tilgodehavender ...........................................................  28.028.297 9.481.079      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .............................  57.219.275 12.761.044      

 Værdipapirer og kapitalandele ...................................  57.219.275 12.761.044      

   Likvide beholdninger ...................................................  8.949.035 14.735.837 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  94.196.607 36.977.960      

   
 AKTIVER ......................................................................  124.061.607 50.118.058      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ..............................................................  121.415.338 45.175.720 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  2.000.000 1.500.000      

   EGENKAPITAL ...........................................................  123.540.338 46.800.720 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  26.767 0      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  26.767 0      

   
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  193.463 7.999 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  0 14.902 
   Selskabsskat ....................................................................  0 2.445.449 
   Anden gæld .....................................................................  183.075 48.751 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  117.964 800.237      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  494.502 3.317.338      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  494.502 3.317.338 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  124.061.607 50.118.058      

   
 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 5 Eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2023 2022 
 kr. kr. 
 

   

 1 Særlige poster  
Selskabet har pr. 30.06.2023 afhændet sine kapitalandele i SA-AL Køleteknik ApS med en 
avance på t.kr. 69.663. 

   
 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 
   
 Lønninger ........................................................................  108.134 101.756 
 Pensioner ........................................................................  13.628 12.781 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  3.428 4.051      

 125.190 118.588      
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 NOTER 
  
 Grunde og 
 bygninger 
 

   

 3 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  1.197.103 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  7.882.293 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  0    

 Kostpris 31. december 2023 .........................................................................  9.079.396    

   
 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  -247.103 
 Korrektion af tidligere nedskrivning ............................................................  7.707 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ....................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  0    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ........................................................  -239.396    

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 ............................................  8.840.000    

   
Investeringsejendomme  
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38.  
 
Opgørelse af dagsværdi  
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" 
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter 
en afkastbaseret model.  
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.  
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi  
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav. 
Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 6,5% og for erhvervsejendomme 
fastsat til 5,5%. Selskabet råder over 140 m2 boligudlejningsejendomme med en 
gennemsnitlig budgetteret m2-leje på 686 kr/m2 og 967 m2 erhvervsejendomme med en 
gennemsnitlig budgetteret m2-leje på 541 kr/m2. i driftsbudgetterne til afkastberegningerne er 
budgetteret med gennemsnitlig 60 kr/m2 til reparation og vedligeholdelse for både 
boligudlejningsejendomme og erhvervsejendomme.  
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 NOTER 
  
 

   

 
Følsomhedsanalyse  
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 8.840 t.kr. pr. 31/12 2023. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 1.339 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 1.923 t.kr.  

   
 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi 
  efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Andre værdipapirer og kapitalandele .............................  48.085.230 5.941.783 
 Investeringsejendomme ..................................................  8.840.000 950.000      

 56.925.230 6.891.783      

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  
 Urealiserede gevinst værdipapirer og kapitalandele .......  1.782.136 0      

 1.782.136 0      

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  
 Urealiserede tab værdipapirer og kapitalandele .............  0 904.689      

 0 904.689      

   
 5 Eventualposter mv.  

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 

   
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har udstedt pantebreve på hhv. nom. 1.005 t.kr. og nom. 2.490 t.kr., der giver pant i 
selskabets ejendomme. Ejerpantebrevet er i selskabets besiddelse. 
 
Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte ejendomme udgør 8.840 t.kr. pr. 31. december 
2023. 
 

   
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
b
d
a
7
7
M

y
T

m
z
2
5
1
8
1

8
2

7
2



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: c

bd
a7

7M
yT

m
z2

51
81

82
72

Rune Heidenheim Høyer

Navnet returneret af dansk MitID var:
Rune Heidenheim Høyer
Direktør
ID: e98291af-e6dc-45e4-915d-764c75b28bf9
Tidspunkt for underskrift: 31-05-2024 kl.: 08:30:59
Underskrevet med MitID

Rune Heidenheim Høyer

Navnet returneret af dansk MitID var:
Rune Heidenheim Høyer
Dirigent
ID: e98291af-e6dc-45e4-915d-764c75b28bf9
Tidspunkt for underskrift: 31-05-2024 kl.: 08:30:59
Underskrevet med MitID

Jesper Falk Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jesper Falk Hansen
Revisor
ID: 1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 31-05-2024 kl.: 08:36:26
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID cbda77MyTmz251818272.
The document is part of the order with Reference ID 90125ayHptK251818272.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-31T06:36:28.840Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Rune Heidenheim Høyer <rune.iceman@gmail.com> 
Using MitID with ID e98291af-e6dc-45e4-915d-764c75b28bf9 
As Direktør, Reel ejer and Dirigent 
Signed 2024-05-31T06:30:59.923Z from 5.186.35.69:27314
 
Jesper Falk Hansen <jfh@robaek.dk> 
Using MitID with ID 1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5 
As Revisor 
Signed 2024-05-31T06:36:26.432Z from 195.249.122.118:49564
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 56FCA688C47FB0D18F1056F0E4F54B56 ¬
0C6DFA6406CFB1963BF6E4B8C11AB0C7 ¬
80EA2F59F80505D84ECA5AE9D50AA2E5 ¬
3344D25E73CA94FDEB33241C1B7ACED2


Agreement ID Title


28011euYTqw251818272 3753 Specifikationer til årsrapport 2023.pdf


f6e9bfgxyNs251818272 3753 Protokollat 2023.pdf


54c204yyjXW251818272 3753 Regnskabserklæring 2023 inkl. bilag.pdf


b149ebXNMkr251818272 3753 Kundeskema for virksomhed.pdf


c283d2kYwKt251818272 3834 Kundeskema for personer Rune.pdf


cbda77MyTmz251818272 3753 Årsrapport 2023 ny.pdf


When What Who Where


29-05-2024
14:09:04


Created Maria Dorthea Deurs Sørensen
mds@robaek.dk


195.249.122.1
18


31-05-2024
06:30:14


Opened Rune Heidenheim Høyer
rune.iceman@gmail.com


5.186.35.69:7
555


31-05-2024
06:30:59


Signed Rune Heidenheim Høyer
rune.iceman@gmail.com


5.186.35.69:1
0818


31-05-2024
06:34:15


Opened Jesper Falk Hansen
jfh@robaek.dk


195.249.122.1
18:29106


31-05-2024
06:36:26


Signed Jesper Falk Hansen
jfh@robaek.dk


195.249.122.1
18:63686





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-05-31T08:36:37+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "nV88SEHVMdl2ARqoDoz1LA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1717137253",
  "birthdate": "1979-04-02",
  "exp": "1717140853",
  "iat": "1717137253",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "0d88168e-86fe-4dfb-9e17-c7c195501e9a",
  "name": "Jesper Falk Hansen",
  "nonce": "638527340312226109.NTIxMmNkNWEtYmQ5Ni00MzYwLWFiZTctYWYwZDhlMmI2OTlkZDM1ODljN2YtMmZkYS00ODMzLTllM2UtNTUyMTJjZGFiNGZk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",
  "rat": "1717137232",
  "sid": "02730e18-3361-47e2-9670-b9c06e6f91ea",
  "ssn": "33946406",
  "sub": "1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5",
  "transaction_id": "e82b5eef-4e08-4948-8b42-f671316ef48f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDc0YmVkNjQtZTM2NC00NWM4LTk3NzMtOGU2NTU5MWIzY2Q0fDAwMDAwMDAyfDY2YzAyNjE2LTRiY2UtNDg3NC04OTE2LTNkYThiYjAzODVlZHwyNTE4MTgyNzI=",
  "signedAtUtc": "2024-05-31T06:36:26.3064573Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",
  "signOrderIds": "251818272",
  "agreementId_28011euYTqw251818272": "28011euYTqw251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f6e9bfgxyNs251818272": "f6e9bfgxyNs251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_cbda77MyTmz251818272": "cbda77MyTmz251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "NR6oUJcqWKiQ1aGx-k8xgA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1717136846",
  "birthdate": "1983-04-04",
  "exp": "1717140447",
  "iat": "1717136847",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "80de8fe9-95cc-436e-a88e-8aca4eaae342",
  "name": "Rune Heidenheim Høyer",
  "nonce": "638527336254551528.NTAzZTRmZTMtNDhlZC00M2EzLTg1NGQtMjE1N2VlNjUyM2FlMGZhZmQ1YjctZjM4NS00M2Q3LTlhYWEtNDZlNjJkYzQyZTdh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e98291af-e6dc-45e4-915d-764c75b28bf9",
  "rat": "1717136826",
  "sid": "19ea84d1-bdde-44b8-af72-893b85bdc41b",
  "sub": "e98291af-e6dc-45e4-915d-764c75b28bf9",
  "transaction_id": "4f0bd408-106f-4cb2-a4e6-5cbc91edafad",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDc0YmVkNjQtZTM2NC00NWM4LTk3NzMtOGU2NTU5MWIzY2Q0fDAwMDAwMDAxfDE4N2ZhMDI0LTI3ZmUtNDU4ZS04NDNmLTJkNjFjNDNjYTYwZnwyNTE4MTgyNzI=",
  "signedAtUtc": "2024-05-31T06:30:59.8060987Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",
  "signOrderIds": "251818272",
  "agreementId_28011euYTqw251818272": "28011euYTqw251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f6e9bfgxyNs251818272": "f6e9bfgxyNs251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_54c204yyjXW251818272": "54c204yyjXW251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b149ebXNMkr251818272": "b149ebXNMkr251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",
  "agreementId_c283d2kYwKt251818272": "c283d2kYwKt251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",
  "agreementId_cbda77MyTmz251818272": "cbda77MyTmz251818272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}

		2024-05-31T08:36:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




