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Camsa ApS
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CVR-nr. 30 91 53 99

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 for Camsa ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 25. maj 2018

Direktion

Peter Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Camsa ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Camsa ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapport-
en i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 25. maj 2018

Lynge Pedersen & Gøttsche ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 33 16 72 88

Sanne Holm
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34351
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Selskabsoplysninger

Selskabet Camsa ApS
Søfrydvej 10
3300 Frederiksværk

CVR-nr.: 30 91 53 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 16. oktober 2007

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Peter Nielsen
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at købe og sælge ejendomme samt ombygning og udvikling af disse.

Usikkerhed ved indregning og måling

Måling af investeringsejendomme til dagsværdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Modellen er baseret på budgetteret indtjening på den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret på ledelsens skøn over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsættelse af afkastprocent. Måling af investeringsejendomme er som følge heraf behæftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 64.024, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 2.029.347.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Moderselskabet samt øvrige virksomheder i koncernenen har i regnskabssåret 2017 understøttet
selskabet, hvilket tillige forventes for regnskabsåret 2018. Moderselskabet samt et søsterselskab har givet
et begrænset tilsagn om finansiel støtte frem til 1. januar 2019 i den takt som det vil være nødvendigt for
at selskabets forpligtelser kan afvikles i takt med de forfalder.

Årsrapporten er på baggrund heraf aflagt under forudsætning af fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
CX

1T
-3

W
YI

3-
U

81
6X

-5
A8

S0
-D

7D
VM

-E
X3

D
5



Camsa ApS
Årsrapport 2017

CVR-nr. 30 91 53 99

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Camsa ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtægter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, så som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Afkastkravene fastsættes af virksomheden ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsættes for de enkelte ejendomme på grundlag af gældende
markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på
tilsvarende ejendomme.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af
investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på in-
dividuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Camsa ApS
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Bruttofortjeneste 86.682 78

Værdireguleringer af investeringsejendomme -1.156 -13

Resultat før finansielle poster 85.526 65

Finansielle indtægter 47 0
Finansielle omkostninger 1 -167.655 -164

Resultat før skat -82.082 -99

Skat af årets resultat 2 18.058 22

Årets resultat -64.024 -77

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -64.024 -77

-64.024 -77
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Camsa ApS
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 2.925.000 2.925

Materielle anlægsaktiver 2.925.000 2.925

Anlægsaktiver i alt 2.925.000 2.925

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.255 0
Udskudt skatteaktiv 307.198 307
Selskabsskat 17.816 19

Tilgodehavender 347.269 326

Omsætningsaktiver i alt 347.269 326

Aktiver i alt 3.272.269 3.251
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Camsa ApS
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat -2.154.347 -2.091

Egenkapital 4 -2.029.347 -1.966

Gæld til realkreditinstitutter 1.204.088 1.205
Anden gæld 100.000 100

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.304.088 1.305

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 823 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.955.981 3.870
Anden gæld 5.524 7
Deposita 25.200 25

Kortfristede gældsforpligtelser 3.997.528 3.912

Gældsforpligtelser i alt 5.301.616 5.217

Passiver i alt 3.272.269 3.251

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6
Eventualposter m.v. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
t.kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 153.383 151
Andre finansielle omkostninger 14.272 13

167.655 164

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -17.816 -19
Årets udskudte skat -242 -3

-18.058 -22

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2017 3.077.411
Tilgang i årets løb 1.156

Kostpris 31. december 2017 3.078.567

Værdireguleringer 1. januar 2017 -152.411
Årets værdireguleringer -1.156

Værdireguleringer 31. december 2017 -153.567

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 2.925.000
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 -2.090.323 -1.965.323
Årets resultat 0 -64.024 -64.024
Egenkapital 31. december 2017 125.000 -2.154.347 -2.029.347

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.205.217 1.204.911 823 1.199.668
Anden gæld 100.000 100.000 0 0

1.305.217 1.304.911 823 1.199.668

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Der henvises til ledelsesberetningen, hvori der redegøres for selskabets kapitaltab og baggrunden for,
at ledelsen aflægger årsrapporten under forudsætning af fortsat drift.

7 Eventualposter m.v.

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 1.205 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 2.925 tkr.
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