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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2015 for Cafu III
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. juni 2016

Direktion

Jon Sgberg
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Den uafhaengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Cafu III ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Cafu IIT ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa noten i regnskabet vedrgrende
"Veasentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling". Det fremgar heraf, at der er stor usikkerhed
forbundet med malingen af grunde og bygninger.

Silkeborg, den 20. juni 2016

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Side 3

Penneo dokumentnggle: Y5YA0-OLA8G-IXY2G-BLFEE-HNDNO-5MPPO



Den uafhaengige revisors pategning

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

Martin Husted, cand.merc.
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Cafu III ApS
Torvet 1
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3091 32 72

Stiftet: 1. oktober 2007
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jon Sgberg

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Danske Bank
Klostervej
8680 Ry
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2015 2014
kr. kr.

827.488 490.377
0 -159.422
827.488 330.955
156.775 806
-440.803 -627.822
543.460 -296.061
-142.000 380.000
401.460 83.939
401.460 83.939
401.460 83.939
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Note

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2015 2014

kr. kr.
26.225.000  26.225.000
26.225.000  26.225.000
26.225.000  26.225.000
0 1.400.000
1.058.949 0
36.615 49.156
1.095.564 1.449.156
0 22.162
1.095.564 1.471.318
27.320.564  27.696.318
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Note

O 0 3 N W

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nertstaende parter

Veasentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

Hovedaktivitet

2015 2014
kr. kr.

500.000 500.000
2.456.070 2.054.610
2.956.070 2.554.610
2.843.000 2.701.000
2.843.000 2.701.000
18.788.719  20.658.263
102.600 102.600
18.891.319  20.760.863
1.712.769 0
69.889 0
5.561 90.684
770.424 1.242.036
71.532 347.125
2.630.175 1.679.845
21.521.494  22.440.708
27.320.564  27.696.318
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Note

Noter

Finansielle indtaegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital
Anpartskapital

Anpartskapital

Overfort resultat
Overfgrsel tidligere ar
Overfort arets resultat

Geld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
kr. kr.

156.775 0
0 806
156.775 806
440.803 627.822
440.803 627.822
500.000 500.000
500.000 500.000
2.054.610 1.970.671
401.460 83.939
2.456.070 2.054.610
9.072.720 0
9.715.999  20.658.263
18.788.719  20.658.263
1.712.769 0
20.501.488  20.658.263

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 20.501.488, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udggr kr. 26.225.000.

Selskabets samlede heftelser, bestaende af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve udggr tkr.

28.563. Den bogfarte vaerdi udggr tkr. 26.225.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Cafu IV A/S’s mellemverende med pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for

sambeskatningskredsen.
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Note

Noter

2015 2014
kr kr
Neertstaende parter
Grundlag
Bestemmende indflydelse
Cafu V A/S Moderselskab
Ovrige neertstaende parter
Jon Sgberg Direktgr

Ejerforhold
Fglgende aktionazrer er noteret i selskabets aktion®rfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Cafu V A/S

Vasentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

Der er vasentlig usikkerhed omkring verdiansettelse af selskabets investeringsejendomme pa
grund af den pris- og salgsmessige udvikling pa markedet. Direktionen vurderer, at verdien af
selskabets investeringsejendomme i arsrapporten giver et retvisende billede heraf og har som
dokumentation herfor udarbejdet beregning af verdien pa baggrund af eksterne afkastsatser.

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar at drive investeringsvirksomhed herunder kgb og
salg af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden érets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjelpematerialer.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primare aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger mv. I posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsa®tningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsverdi
og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen i posten "Veaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsvardien opggres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den Igbende vardiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsveardi. De anvendte afkastsatser er pa 6,5 - 7,25%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemessige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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