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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Lokalbolig @sterbro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 9. maj 2019

Direktion

Nicolai Maare Bai
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lokalbolig Osterbro ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lokalbolig @sterbro ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 9. maj 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Lokalbolig Osterbro ApS
Osterbrogade 167
2100 Kebenhavn @
Telefon: 43 582333
Telefax: 43 58 23 31
Hjemmeside: www.lokalbolig.dk
CVR-nr.: 309131 67
Stiftet: 1. oktober 2007
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Nicolai Maare Bai
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Associerede virksomheder Olwa af 23.05.74 ApS, Hellerup

BJHH Holding ApS, Kebenhavn @
J. Lehmann Holding ApS, Kebenhavn @
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 2.139.802 4.051.417
2 Personaleomkostninger -1.792.827 -2.727.841
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -146.433 -152.150
Driftsresultat 200.542 1.171.426
Andre finansielle indtegter 0 653
Ovrige finansielle omkostninger -18.619 -12.856
Resultat for skat 181.923 1.159.223
Skat af arets resultat -47.925 -261.668
Arets resultat 133.998 897.555

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 120.000 33.000
Overfores til overfort resultat 13.998 864.555
Disponeret i alt 133.998 897.555
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver
Erhvervede rettigheder 200.893 254.465
Immaterielle anleegsaktiver i alt 200.893 254.465
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 173.320 266.181
Materielle anlegsaktiver i alt 173.320 266.181
Andre vardipapirer 11.500 11.500
Depositum 250.615 130.269
Finansielle anleegsaktiver i alt 262.115 141.769
Anlagsaktiver i alt 636.328 662.415
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 678.164 267.678
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 99.553
Udskudte skatteaktiver 3.800 0
Andre tilgodehavender 305.896 115.274
Periodeafgransningsposter 0 28.950
Tilgodehavender 1 alt 987.860 511.455
Omsatningsaktiver i alt 987.860 511.455
Aktiver i alt 1.624.188 1.173.870
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 14.601 604
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 120.000 33.000
Egenkapital i alt 259.601 158.604
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 1.493
Hensatte forpligtelser i alt 1.493
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 590.833 81.540
Modtagne forudbetalinger fra kunder 128.277 118.618
Geld til associerede virksomheder 185.609 0
Selskabsskat 53.218 214.988
Anden gzld 355.273 542.519
Periodeafgransningsposter 51.377 56.108
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.364.587 1.013.773
Gealdsforpligtelser i alt 1.364.587 1.013.773
Passiver i alt 1.624.188 1.173.870
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
Lokalbolig @sterbro ApS - Arsrapport for 2018 7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af ejendomsmaglerbutik og salg af boliger.

2018 2017
2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.538.141 2.361.207
Pensioner 21.702 3.910
Andre omkostninger til social sikring 14.105 18.460
Personaleomkostninger i gvrigt 218.879 344.264
1.792.827 2.727.841

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4 5

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 591 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt
500 t.kr. Virksomhedspantet omfatter erhvervederettigheder, driftsiventar og driftsmidler, samt

goodwill.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgaet lejekontrakt som er uopsigelig til d. 1. oktober 2028. Den é&rlige leje er 180

tkr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lokalbolig @sterbro ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter vaerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med fradrag af mer-
veerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vare
tilfeeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udleb
. Der foreligger en forpligtende salgsaftale
. Salgsprisen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopge-
relsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede rettigheder

Erhvervede rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsperioden
er fastsat til 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5 ar
Driftmidler 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Finansielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter ikke atholdte omkostninger
vedrerende indevarende regnskabsar.
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