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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for Skrillinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 19. april 2023

| direktionen:

Finn Allsg Jensen Yvonne Allsg Orris
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Skrillinge ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Skrillinge ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgrup, den 19. april 2023
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen

CVR-nr. 27 90 98 33

Sgren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfarsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendom kan veere behaftet med en vis usikkerhed - der
henvises til note 1 og 6.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 10.167.217.
Egenkapitalen udger kr. 30.658.987.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Skrillinge ApS for 1. oktober 2021 - 30. september 2022 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgare, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer og
regnskabsmaessig assistance m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geeld, laneomkostninger ved omlaegning af
realkreditlan, udbytter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, op-
geres ejendommens dagsveerdi ved hjalp af relevant kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efter-
felgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som faglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel verdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopgerelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Note 2021/22 2020/21

BRUTTORESULTAT .. 3.374.797  3.302.163
PersonaleomKoStNINGEr.........ccovviiiiee i 2 -1.280.016 -1.266.164
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...............c........ 4.000.000  2.000.000
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER .......cccoovvviiiiienn, 6.094.781  4.035.999
Finansielle indtaegter .........ccooeeieiiie e 3 7.951.914 0
Finansielle omKOSININGET .........cooviieiieecec e 4 -1.013.880 -926.348
RESULTAT FOR SKAT .ottt 13.032.815  3.109.651
Skat af Arets reSUMAL .........ccoovvveveeiicee s 5 -2.865.598 -682.210
ARETS RESULTAT ..ottt 10.167.217  2.427.441

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........c.cccevvveeeeeeeeeieceeeee s 1.500.000 750.000
OVErfart reSUIat .........ccevveiiie e 8.667.217  1.677.441
Disponeret i @l .......ccoovieiiiee e 10.167.217  2.427.441
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Balance

AKTIVER
Note  30/09-22 30/09-21

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
INVesteringSejendomIME ........c.cocveiiiieiieriere e e 6 78.000.000 74.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 78.000.000 74.000.000
ANLAGSAKTIVER T ALT ..ot 78.000.000 74.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .................. 1.458 4.373
Tilgodehavender hos koncernselskaber.............cccoooiienininnnnn 800.763 39.775
Tilgodehavender i alt ..........ccooiiiiiiiiie e 802.221 44,148
Likvide MIdIer ..o 66.390 878.533
OMSATNINGSAKTIVER T ALT oo, 868.611 922.681
AKTIVER T ALT oot 78.868.611 74.922.681
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital...........ccccooeeiii
OVerfart OVErskud ...
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........c..ccoceeveeveeievieeirennen,
EGENKAPITAL T ALT oottt
HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAE SKAL ..o
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ....ooovviiiecieieec e
GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

PrioritetSgald .......ooovvveeiee e
DepoSita IQJEre .....cccvveiiii et
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ............cccccoovveiiiieiee e,
Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ...........ccccce...
Modtagne forudbetalinger fra lejere ........cccovvvvveiiieninieeiennn,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccccovvevieniiennnnne
Geeld til koncernforbundne selskaber............cccoovvvviiiiiiieinenne.
SEISKADSSKAL .....cvvveiieiiiieiiie e
ANAEN IO .o
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ...........cccovviiiiiniieiiiein
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o,
PASSIVER T ALT oo
Vasentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling ......

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........cccccceeven
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........ccccovvviiiiiiiiieiinne,
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30/09-22 30/09-21
125.000 125.000
29.033.987 20.366.770
1.500.000 750.000
30.658.987 21.241.770
5.506.100  4.570.100
5.506.100  4.570.100
0 46.358.755
1.054.090 1.024.369
1.054.090 47.383.124
0 700.734
527.439 482.586
175.653 142.145
38.926.409 0
1.929.598 198.110
90.335 204.112
41.649.434  1.727.687
42.703.524 49.110.811
78.868.611 74.922.681
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Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling

Selskabets ejendom har i regnskabsaret veeret udbudt til salg for kr. 83.500.000 og der blev indgaet
aftale om salg af selskabet, hvor verdien af ejendommen var fastsat til kr. 81.300.000. Handlen blev

dog ikke gennemfart da kaber blev madt med gget kapitalkrav fra deres finansieringskilde.

Investeringsejendommens dagsveerdi pr. 30. september 2022 er derfor fastlagt af selskabets ledelse
ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. De anvendte skan er baseret pa historiske
oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og

vanskelige at forudsige.

Det realiserede afkast pa 4,75 % i 2021/2022 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, og som i det vaesentlige svarer til den pris som der var aftalt i forbindelse

med salg af selskabet.
2 Personaleforhold
01 0] 1[0 T PSSR PRTPR
Andre omkostninger til social SIKINg ........ccccccoeviiiiiiii e
@vrige personaleomkostninger, herunder ledelsesforsikringer ...................
KarselSgoadtg@relSe ......c.uvi it

Personale omKostninger i @lt ..........ccoooveiiiiiiiii e,

Gennemsnitligt antal ansatte ...........coccoeeiieiiiieiee e

3 Finansielle indteegter

Renteindtaegter, moder- og sgstervirksomheder ...........ccccovvvvvvieiieiiieiinns
Finansielle iINdtaegter 1 @VIIQL .......ooove i

Finansielle indteegter 1 alt ..........ccooviriiiie e

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sgstervirksomheder ..............cccccooenienene.
Finansielle omkostninger i @VIigl ..........cccovieiin e

Finansielle omkostningerialt ...........c.ccov oo,
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2021/22 2020/21
1.207.841  1.197.728
14.295 14.843
23.643 7.984
34.237 45.609
1.280.016  1.266.164
2 2
11.097 0
7.940.817 0
7.951.914 0
220.280 7.483
793.600 918.865
1.013.880 926.348
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Noter

5 Skat af arets resultat 2021/22 2020/21

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...........c.ccccovvevveeieiieeirene, -1.929.598 -198.110
Regulering af hensaettelse til udskudt skat ............ccccoevveeiiieeiiiie e, -936.000 -484.100
Skat af arets resultat i alt ...........c.cooeeveieeieecee e, -2.865.598 -682.210
6 Investeringsejendom: 30/09-22 30/09-21

Kostpris 1. O0KtOber 2021 ..........coovi i 59.465.612  59.465.612
I8 = o USSR PPRSTRRSTR 0 0
ATGANG oo e e ara e e aaee s 0 0
Kostpris 30. september 2022 ...........coovi e 59.465.612  59.465.612
Verdiregulering 1. oktober 2021 .........ccooviieeiiie e 14.534.388  12.534.388
Arets VERIAITEQUIETING .......cvoveeeeeeceeeeeeeeeeeeee et 4.000.000 2.000.000
Veerdiregulering 30. september 2022...........cccoiieiiiiiiieieie e 18.534.388  14.534.388
Dagsveerdi pr. 30. september 2022...........cccceeviieeiiiee e 78.000.000  74.000.000

Investeringsejendom bestar af 50 udlejningsboliger beliggende i Middelfart. Udlejningsboligerne er

fuldt udlejet og ved lejeophar er der ingen udfordringer med at fa genudlejet.

Udlejningsboligerne vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa

forventede fremtidige nettopengestramme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 4,75%
baseret pa tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede

lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Den anvendte veerdiansatteslesmodel er uaendret i forhold til tidligere.

Side 11

Addo Sign identifikationsnummer: 911d6da8-8dd4-4f30-ba29-4e8317a62321



Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfarer, at selskabets haftelse udger
en andet belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger kr. 78.000.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant i falgende:

Ejerpantebreve i investeringsejendom ..........ccccceevieeiiiee e s 0 0

Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut ............ccccoeveiiiiiennne 0 0
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Selskabsoplysninger
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Regnskabsar: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Tegning af selskabet:  Selskabet tegnes af en direktgr alene

Direktion Finn Allsg Jensen
Yvonne Allsg Orris





Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for Skrillinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 19. april 2023

| direktionen:

Finn Allsg Jensen Yvonne Allsg Orris
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Skrillinge ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Skrillinge ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgrup, den 19. april 2023
Statsautoriseret Revisionsfirma Sgren Cortsen

CVR-nr. 27 90 98 33

Sgren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfarsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdiansattelsen af selskabets investeringsejendom kan veere behaftet med en vis usikkerhed - der
henvises til note 1 og 6.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger kr. 10.167.217.
Egenkapitalen udger kr. 30.658.987.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Skrillinge ApS for 1. oktober 2021 - 30. september 2022 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgare, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYRELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer og
regnskabsmaessig assistance m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geeld, laneomkostninger ved omlaegning af
realkreditlan, udbytter samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsverdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, op-
geres ejendommens dagsveerdi ved hjalp af relevant kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efter-
felgende veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt
skat som faglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel verdi. Afholdte transaktions-
omkostninger udgiftsfares i resultatopgerelsen i det ar de er afholdt.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Note 2021/22 2020/21

BRUTTORESULTAT .. 3.374.797  3.302.163
PersonaleomKoStNINGEr.........ccovviiiiee i 2 -1.280.016 -1.266.164
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...............c........ 4.000.000  2.000.000
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER .......cccoovvviiiiienn, 6.094.781  4.035.999
Finansielle indtaegter .........ccooeeieiiie e 3 7.951.914 0
Finansielle omKOSININGET .........cooviieiieecec e 4 -1.013.880 -926.348
RESULTAT FOR SKAT .ottt 13.032.815  3.109.651
Skat af Arets reSUMAL .........ccoovvveveeiicee s 5 -2.865.598 -682.210
ARETS RESULTAT ..ottt 10.167.217  2.427.441

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........c.cccevvveeeeeeeeeieceeeee s 1.500.000 750.000
OVErfart reSUIat .........ccevveiiie e 8.667.217  1.677.441
Disponeret i @l .......ccoovieiiiee e 10.167.217  2.427.441

Side 7





Balance

AKTIVER

ANLZEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
INVesteringSejendomIME ........c.cocveiiiieiieriere e e

Materielle anlaegsaktiver i alt ...

ANLEGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..................
Tilgodehavender hos koncernselskaber.............cccoooiienininnnnn

Tilgodehavender i alt ..........ccooiiiiiiiiie e

Likvide midler ....

OMSATNINGSAKTIVER I ALT .o

AKTIVER I ALT

Side 8

Note

30/09-22 30/09-21
78.000.000 74.000.000
78.000.000 74.000.000
78.000.000 74.000.000

1.458 4.373
800.763 39.775
802.221 44.148

66.390 878.533
868.611 922.681
78.868.611 74.922.681






Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital...........ccccooeeiii
OVerfart OVErskud ...
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........c..ccoceeveeveeievieeirennen,
EGENKAPITAL T ALT oottt
HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAE SKAL ...t
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ....ooovviiiecieieec e
GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

PrioritetSgald .......ooovvveeiee e
DepoSita IQJEre .....cccvveiiii et
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ............cccccoovveiiiieiee e,
Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ...........ccccce...
Modtagne forudbetalinger fra lejere ........cccovvvvveiiieninieeiennn,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccccovvevieniiennnnne
Geeld til koncernforbundne selskaber............cccoovvvviiiiiiieinenne.
SEISKADSSKAL .....cvvveiieiiiieiiie e
ANAEN IO .o
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ...........cccovviiiiiniieiiiein
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o,
PASSIVER T ALT oo
Vasentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling ......

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........cccccceeven
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..........ccccovvviiiiiiiiieiinne,
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30/09-22 30/09-21
125.000 125.000
29.033.987 20.366.770
1.500.000 750.000
30.658.987 21.241.770
5.506.100  4.570.100
5.506.100  4.570.100
0 46.358.755
1.054.090 1.024.369
1.054.090 47.383.124
0 700.734
527.439 482.586
175.653 142.145
38.926.409 0
1.929.598 198.110
90.335 204.112
41.649.434  1.727.687
42.703.524 49.110.811
78.868.611 74.922.681






Noter

1 Veesentlige usikkerheder vedrgrende indregning om maling

Selskabets ejendom har i regnskabsaret veeret udbudt til salg for kr. 83.500.000 og der blev indgaet
aftale om salg af selskabet, hvor verdien af ejendommen var fastsat til kr. 81.300.000. Handlen blev

dog ikke gennemfart da kaber blev madt med gget kapitalkrav fra deres finansieringskilde.

Investeringsejendommens dagsveerdi pr. 30. september 2022 er derfor fastlagt af selskabets ledelse
ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. De anvendte skan er baseret pa historiske
oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og

vanskelige at forudsige.

Det realiserede afkast pa 4,75 % i 2021/2022 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, og som i det vaesentlige svarer til den pris som der var aftalt i forbindelse

med salg af selskabet.
2 Personaleforhold
01 0] 1[0 T PSSR PRTPR
Andre omkostninger til social SIKINg ........ccccccoeviiiiiiii e
@vrige personaleomkostninger, herunder ledelsesforsikringer ...................
KarselSgoadtg@relSe ......c.uvi it

Personale omKostninger i @lt ..........ccoooveiiiiiiiii e,

Gennemsnitligt antal ansatte ...........coccoeeiieiiiieiee e

3 Finansielle indteegter

Renteindtaegter, moder- og sgstervirksomheder ...........ccccovvvvvvieiieiiieiinns
Finansielle iINdtaegter 1 @VIIQL .......ooove i

Finansielle indteegter 1 alt ..........ccooviriiiie e

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sgstervirksomheder ..............cccccooenienene.
Finansielle omkostninger i @VIigl ..........cccovieiin e

Finansielle omkostningerialt ...........c.ccov oo,
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2021/22 2020/21
1.207.841  1.197.728
14.295 14.843
23.643 7.984
34.237 45.609
1.280.016  1.266.164
2 2
11.097 0
7.940.817 0
7.951.914 0
220.280 7.483
793.600 918.865
1.013.880 926.348






Noter

5 Skat af arets resultat 2021/22 2020/21

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ...........c.ccccovvevveeieiieeirene, -1.929.598 -198.110
Regulering af hensaettelse til udskudt skat ............ccccoevveeiiieeiiiie e, -936.000 -484.100
Skat af arets resultat i alt ...........c.cooeeveieeieecee e, -2.865.598 -682.210
6 Investeringsejendom: 30/09-22 30/09-21

Kostpris 1. O0KtOber 2021 ..........coovi i 59.465.612  59.465.612
I8 = o USSR PPRSTRRSTR 0 0
ATGANG oo e e ara e e aaee s 0 0
Kostpris 30. september 2022 ...........coovi e 59.465.612  59.465.612
Verdiregulering 1. oktober 2021 .........ccooviieeiiie e 14.534.388  12.534.388
Arets VERIAITEQUIETING .......cvoveeeeeeceeeeeeeeeeeeee et 4.000.000 2.000.000
Veerdiregulering 30. september 2022...........cccoiieiiiiiiieieie e 18.534.388  14.534.388
Dagsveerdi pr. 30. september 2022...........cccceeviieeiiiee e 78.000.000  74.000.000

Investeringsejendom bestar af 50 udlejningsboliger beliggende i Middelfart. Udlejningsboligerne er

fuldt udlejet og ved lejeophar er der ingen udfordringer med at fa genudlejet.

Udlejningsboligerne vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa

forventede fremtidige nettopengestramme for en 10 arige periode. Afkastkravet er fastsat til 4,75%
baseret pa tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede

lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.

Den anvendte veerdiansatteslesmodel er uaendret i forhold til tidligere.
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Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medfarer, at selskabets haftelse udger
en andet belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger kr. 78.000.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant i falgende:

Ejerpantebreve i investeringsejendom ..........ccccceevieeiiiee e s 0 0

Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut ............ccccoeveiiiiiennne 0 0
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