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Direktion Finn Allse Jensen .
- Yvonne Allsg Orris |




Ledelsespitegning
Direi;tionen har dags dato behand]et og godkendt axsrapporten for 1. oktober 2016 30. septembwr
2{)1 7 for Skriliinge ApS.
' -Arsrappoﬁen er aﬂagh overenssiemmelse med é_rsregnskabsloven-

V1 anser den valgte regnskabspmksas for henmgfsmaess: g, shledes at Arsrapporten giver st retvisende )
billeds af Selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvtdem vores opfattelse, at. ledelsesberetnmgen mdeholder en retvisende’ redeggrelse forde -
forhold, beretningen omhandler. ,

Arsre gnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkiester, at betingelserne herfor er opfyld.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. februar 2018
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Revisors erkleering om opstilling af Arsregnskab
Til den daglige ledelse i Skrillinge ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skrillinge ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
 oplysninget

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven og FSR — danske revisorers Ftiske regler for revisorer, herunder principper vedrar-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt ﬁl opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Serup, den 6. februar 2018

Statsautoriseret Revisionsfirma Seren Cortsen
CVR-ar. 27 90,)98 33

“ T/]"[/'\,—' el

Saren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfarsel, salg og udlejnmg af eJendomme samt 1nvestermger

Usaedvanh'ge forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold. .

Usikkerhed ved mdregmng eller maling
Der er ingen usikkerhed ved 1ndregn1ng eller malmg

Udviklingen i aktiviteter og 6k0n0miske forhold '
Arets resultat udger kr. 2.906.658.

Egenkapitalen udger kr. 10.328.080. |

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke 1ndtruffet beglvenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt reghskabspraksis

Arsregnskabet for Skrillinge ApS for 1. oktober 2016 - 30. septembcr 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere .
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling ~ :

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsyrﬂ1gt at fremtidige ekonomiske fordele vil t1lﬂyde
selgkabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen; nar det er sandsynhgt at fremtidige Qkonommke fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. '

Ved ferste indregning méles aktiver og forphgtelser til kostpris. Efterfﬁlgende maéles aktiver o g
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. -

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab. '

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der frerﬁkommer inden
arsregnskabet aﬂaegges og som be- eller aﬂcr&fter forhold, der eksisterede pé balanccdagcn

Den regnskabsmmsmge veerdi af materlelle anl&gsaktwer bliver gennemgéet rligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det; som udtrykkes ved normal afskrlvnmg Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genmdvmdmgsvaerdl
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Anvendt i‘egnSkabspra_ksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste S :
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetnmg med fradrag af ejendomsomkosmmger samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetnmg : = ‘ ‘ :
Lejeindtzgter er periodiseret saledes, at de daekker perloden frem til regnskabsarets udlab.

Lejer afregner selv direkte med forsynmgsselskabeme Udgifter i forbmdelse med tomgang fores i
resultatopgerelsen under posten eJendomsomkostmnger :

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og

: vedligeho]delse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostnlnger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostmnger til administration, tab pa debitorer og revisor

m.,v.

Finansielle poster :
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belﬂb der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkredltlan udbytter samt-
tlllaeg og godtggrelse under acontoskatteordnmgen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat o g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der
kan henfefres til postermger direkte pa egenkapltalen
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver : : :

Ved forste indregning males investeringsej endomme t11 kostpris. Efterfolgende méles investerings-
‘ejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa sammenlignelige
ejendomme p4 et velfungerende marked. Hyis der ikke cksisterer et sammenligneligt marked, op-
gores ejendommens dagsveerdi ved hjeelp af relevant kap1ta1vaerd1/afkastbaseret model Efter-
fﬁlgende veerdireguleringer 1ndregnes i resultatopgﬁrelscn

Tilgodehavender : .
Tilgodehavender méles til amortiseret kosipris, der saedvanhgv1s svarer til nominel vaerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter :
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudi skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat 1ndregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tldhgere ars skattephgtlge indkomster samt for
betalte acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gieldsmetode af midlertidige forskelle mellem: -
regnskabsmasssig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af dktivet henholdsvis afvikling af fomhgtelsen

Udskudte skatteaktlver herunder skattevaerdlen af fremfﬁrselsberettl get skattemae851gt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i ndskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgefrelsen For indevearende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Gaeldsforphgtelser : co \ >
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld t11 leverand;zirer tllknyttede v1rksomheder samt anden
gaeld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nommel veerdi.
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‘IResﬁl_'tatopgérelse

- Note  2016/17 2015/16

BRUTTORESULTAT ...... ......... o - 3.108.708 '_ 3.286.303
| Personaleomi{ostninger .................... S ...... ........... - 1 wl-5'76.800 0
Dagsvéerdlregulerlng af 1nvester1ngsejendc;mme ............. *“1-.500.00l0 . 0
Dagsveerdiregulering af geeld ........coceeiine verribeinrienrennenenresnteesi 683.322 . -56.791
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... PR : : 4.7]5.236- : 3.229.512
Finansielle indizegter ............. s 2 97665 . 892
Finansielle omkostninger ................. rreenen s 3 ‘ -1.086.345 -1.140.847
RESULTAT FOR SKAT ....coervrerrn, ..... et 3.726.550 " 2.089.557
Skt af Arcts resulat ... - B R 4 819892 345678
| ARETS RESULTAT TR IR e 2.906.658  1.743.879
6VERSKUDSDISPONER]NG: |
Overfért resultat ..o .......... ...... ............... : | 2.906.658 1.743.87§
.Disponereti_'altr .......... b 2006658 1743879
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Balance

Side §-

AKTIVER o
' Note  30/09-17 = 30/09-16
ANLAGSAKTIVER:

" Materielle anleegsaktiver: _
Investeringsejendomme .........o.cccveeveiieerireienenne i 564,000,000 62.500.000
Materielle anlaegsaktiver ialt ..........cccovivns. JOTOT 64.000.000  62.500.000
ANLEGSAKTIVER TALT i, - e 64.000.000 62.500.000
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender: o
Tllgodehavender fra salg af varer og t]enesteydelser ceeiee et - 29 -0
Tilgodehavender hos koncernselskaber......... SOOI e 2.536.106, 784.129
PeriodeafgraensningSposter . ......o.vvveereireenesrenreserseneseessennn, e 22.624 21.873
TilgodehaVender i AlL .....oovv....ooroeovooe oo e 2558759 806.002
Likvide midler .............. e 0 0
OMSZAETNINGSAKTIVER TALT ..o, 2.558.759 - 8‘06.'(_)02
AKTIVERTALT .............. e e et e e s 66.558.759  63.306.002




Balaﬁ,ce

. PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANpartskapital....c...cooeiiiec e
Overfort overskud ..oooooevvvvie s evevsrir

BGENKAPITAL TALT ..ot e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat .....cocooeivecmnmreecininennns

HENSATTE FORPLIGTELSERTALT ... .

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligteléer:

Prioritetsg@ld ....oooivriiiiiiii . o s -
Bankgeld ........ TP e e JRTTRR -
Deposita 18Jere ....ocvvevvearervcrarverenneens e e e

Langfristede gaeldsfbrpligtelseri It Lo

| Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforphgtelser v
Gald til pengeinstitutter.........ccovvncrenennee et ORI
Modtagne forudbetalinger fra l€Jere .....ocoovevvvveriecicrennennn
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ................ e
Geeld til koncernforbundne selskaber...............................Q....
SelsKabssKat ...cocooviviriierrireee e R
Anden g&ld ..o i ranan '

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ............ —
GALDSFORPLIGTELSER TALT w..copccvioresnceeer i

PASSTVER TALT oo e

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..................
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser .......ovviivinivnicinen :
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Note

30/09-16

30/09-17
125.000  125.000
10.203.080 _7.206.422
10.328.080  7.421422
2239.600 1715300
2.239.600 _1.715.300
45.037.657 47.443.322
| 469.000  528.000
066,348 __ 980741
46.473.005  48.952.063
1793507 71164
2391996  2.175.230
327.538  312.707
127.869  36.247
2.544.848 2275391
295592 346478
36724 0
7518074 5217217
53.991.079  54.169.280
66.558.759  63.306.002




Noter
0 Usikkerhed ved indregning og miling

Vurdering af investeringsejendommens dagsveerdi pr: 30. séptember 2017 er fastlagt af selskabets .~
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel. De anvendte sken er baseret pd .
historiske oplysninger samt forudsetninger, som vurderes forsvarlige, men somisagensnaturer
usikre og Vanskehge at forudsige '

Det realiserede afkast pd 5 25% i 2016/2017 vurderes at svarer til et normalafkast for tllsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes ai vere rimelig verdiansat.

1 Personaleforhold ' 2016/17 2015/16

Lonninger ................... e es et v  558.675 0
Andre omkostninger til social SIKFing .........ccoevvvvvvrsivvrneeeeenes . - 5.479 0
@Vﬂge personaleomkostnmger herunder ledelsesfor51kr1nger ......... reereeraes - 12.646 ' 0
Personale omkostninger i alt ............ PN e, I ...... 576.800 0
Gennemsnitligt antal ansatte ......................................... 2 _ 0

2 Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, moder- og s:astervnksomheder e 97.665 892
Finansielle indtaegter i @Vrigt ..icooooovvvvrvrrina. SO TN URUUPOTOIOTURTORIN o o -~ 0
Finansielle mdtaegterlalt.........................._.‘-; ............. ‘....‘. ............................. 97.665 892

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og s;asterwrksomheder e e  130.979 159.548
Finansielle omkostninger i gvrigt ........... ettt e e S 955.366 981.299
Finansielle omkostninger i alt 1.086.345 1.140.847..

4 Skat af drets resulfat

Beregnet skat af arets skattepligtige IAKOMSE ..vv.u.vven e eeseereeorseerones ' -_295'.59.2 346478
Regulering af hensettelse til udskudt skat ..ot ~524.300 8§00
Skat af Arets resultat i alt ......... eeveteres e e rer e e e ee e 819.892  -345.678
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Noter
5 Anlagsoversigt
Materielle anlzegsaktiver | - C o 30/09-17  30/09-16°

Investeringsejendom:

Kostpris 1. oktober 2016 ettt s e 59.187.112  59.187.112
Tilgang ...ooecverveieiminiiininn s s PN S0 S0
AfZANG oy wreriesenaaes SRR et e et raararraaa 0 .
Kostpris 30. september 2017 .....ccoooovereriivvenonnnnnnns e J— 59.187.112  _59.187.112
Veerdiregulering 1. OKEODET 2016 ....ooccooveoessoosecieees oo 3312.888  3.312.88%
Arets vardiregulering ...........ccouvvnne., revseverenessenrares S S 1.500.000 0
Veerdiregulering 30. september 2017.......coovevveveeernrrecaenn. — e 4.812.888 3,312.888
Dagsveerdi pr 30. 5eptember 2017 ....ovvvcvvever e 64.0'00.(.)00 62_.500.000'

Investermgsej endom bestér af 50 udlejnmgsbohger beliggende i Middelfart, Udlejmngsbohgerne er
fuldt udlejet og ved léjeopher er der ingen udfordringet med at f3 genudleJ et. .

Udlejningsboligerne veaerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow model baseret pa
forventede fremtidige nettopengestremme for en 10 &rige periode, Afkastkravet er fastsai til 5,25%
baseret pa tilsvarende udbudte ejendomme. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af esmnerede
leJ emdtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. o

Den anvendte vaerdlansaetteslesmodel er uaendret i forhold til tidligere.

: : . 30/9-17 - Afdrag Restgld  Nominel -
6 Langfristede gxldsforpligtelser Kursveerdi  naste ar _efter S ir - geeld
PrIOTHEASERIA . ovvoevvrvcrrnerrnerrene e 46760.000 1722343 35.924.521 46.760.000
Gaeld il pengemstl’rutter ............. [ 540 164 71.164 _ 233.000 540.164
Langfristede geldsforpligtelser i alt .......... 47300164 _ 1793507 36.157.521  47.300.164
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Noter-

7 Kontraktligé' forpligtelser og eventuai po’ster,mii.. .'
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning 'nied moderselskab Albeca Ej énddmmc'ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegraenset og solidarisk med de

@vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heeftelse vedrerende forpligtelse for selskabsskatter ﬁdg@r esﬁmeret maksimalt: O t.kr.

8§ Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings- -
¢jendom, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 64.000.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant i f@lgendc:

Likvide beholdninger ...........ocvineiicinnninennn e RN : 0 -0
Ejerpantebreve i investeringsejendom ...........coevevnee. . S 6.000.000  6.000.000
Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut ......; .......................... 6.000.000  6.000.000
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