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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Skrillinge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. december 2016

I direktionen”
—
— /g/%ﬂ,@/ S
Allsg Orris

Finn Allsg Jensen (?{o
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Skrillinge ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skrillinge ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter rsregnskabsloven.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedror-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup, den 8. december 2016

Statsautoriseret Revisionsfirma Seren Cortsen

haS

oren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opforsel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 1.743.879.

Egenkapitalen udger kr. 7.421.422.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Skrillinge ApS for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlegsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Lejer afregner selv direkte med forsyningsselskaberne. Udgifter i forbindelse med tomgang fores i
resultatopgerelsen under posten ejendomsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pé debitorer og revisor
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld, amortisering af realkreditlén, udbytter samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moder-
selskabet forestér afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pd sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked, op-
gores ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant kapitalvardi/afkastbaseret model. Efter-
folgende vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geldsforpligtelser :
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til statusdagens

kursveerdi, hvis investeringsejendommen maéles til dagsveerdi. Arets veerdireguleringer foretages over
resultatopgerelsen.
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Resultatopgorelse

BRUTTORESULTAT ..ot

Finansielle indtaegter .........ccooovviiiiiiiinieciie e
Finansielle omkoStninger ............coveveeieninenieee e

RESULTAT F@OR KURS- OG VERDIREGULERINGER .......

Dagsvardiregulering af geeld ..........cccceveviiivciniineeecee e

RESULTAT FOR SKAT ...ccoooiiniiiiiiiiiiieeice e

OVERSKUDSDISPONERING:

OVErTOrt TESUILAL ..o eeerens

Disponeret i alt
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Note

2015/16 2014/15
3.286.303  3.183.318
892 4.237
-1.140.847 -1.332.031
2.146.348  1.855.524
-56.791 125.017
2.089.557  1.980.541
-345.678 -417.900
1.743.879  1.562.641
1.743.879  1.562.641
1.743.879  1.562.641




Balance

AKTIVER
Note  30/09-16 30/09-15

ANLZAGSAKTIVER:
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme .............cevvveeecurirmrrreesereeseee e eeeeeens 4 62.500.000 62.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt .......cooocvveviieriieee e 62.500.000 62.500.000
ANLZEGSAKTIVER TALT oot 62.500.000 62.500.000
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende hos sgsterselskab .........ccoccovcirriiinciiiennninneens 784.129 0
PeriodeafgrensningSposter .......ccceevvvvevceviiinninii 21.873 22.900
Tilgodehavender i alt .........cccvvvviieeeieeec e 806.002 22.900
Likvide midler ........cooooiiiiiriiiieee 0 0
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..o 806.002 22.900

AKTIVER TALT ..o, 63.306.002 62.522.900
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital...........ccoocviviiinii
Overfort overskud ........c.ooooiiviiiiiini e

EGENKAPITALTALT ..cocooiiii e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASkudt SKat ...

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ......ccccoeeiveiiinnne

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

PrioritetSgald ........ccoviiiiiiiiiiiiec e
Bankgaeld ........ccoovviiviiiiiiees e
Deposita IGJETE ....ocvuveerriiriir ittt e

Langfristede geeldsforpligtelserialt .......oocoocvevnieiiinnciins

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ..................
Geaeld ti]l pengeinStitutter........ccvvvvvriieniii e
Modtagne forudbetalinger fra lejere .......cccooovvvieevinicinnnn,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........cccvvvevievvnnnen.
Geeld til moderselskabet .........occovvviiniiiiiiniiiniie e,
Geeld til sesterselskab ......cccoevveniiiiieviire e,
Selskabsskat ........cooooviiiiiiiieiie e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ........coovevvvinnnncnnnnn
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccviiiiiiieiieieeces

PASSIVERTALT ...t

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..................
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser ........cc..cccccoininiennns
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Note

30/09-16 30/09-15
125.000 125.000
7.296.422  5.552.543
7.421.422  5.677.543
1.715.300  1.716.100
1.715.300  1.716.100
47.443.322 47.386.531
528.000 587.000
980.741 971.879
48.952.063 48.945.410
71.164 71.164
2.175.230  2.378.770
312.707 269.472
36.247 53.836
2275391  3.388.842
0 21.763
346.478 0
5.217.217  6.183.847
54.169.280 55.129.257
63.306.002 62.522.900




Noter
0 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsverdi pr. 30. september 2016 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. De anvendte sken er baseret pé
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og vanskelige at forudsige

Som felge af de seneste ars udvikling pa ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere usikkerhed
forbundet med opgerelsen af markedsverdien pa investeringsejendommen end tidligere, hvilket kan
have indflydelse pé selskabets balance.

Det realiserede afkast pé 5,50% i 2015/2016 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at vare rimelig verdiansat.

1 Finansielle indtaegter 2015/16 2014/15

Renteindtagter, moder- og sestervirksomheder ...........ccoveeivieinninniinnn 892 4.237ﬂ
Finansielle indtee@ler i @VIIgE ..o.ovovvvirveceieicircre e 0 0
Finansielle indtaegter i alt .........cccovivviiiiniei e 892 4.237

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sostervirksomheder .............ccccccooieinnn 159.548 209.367
Finansielle omKoStninger 1 @Vrigt .......ccovveeeriieiniieieiiiciiie e, 981.299  1.122.664
Finansielle omKoOStINGer 1 @lt ........cc.oovvveeereeieiiee e 1.140.847  1.332.031

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst .........cocceeeiiinniiininenncnnen. -346.478 0
Regulering af skatteaktiv .......c.coovriiiiiiiiiiiii e 0 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat ..., 300 -417.900
Skat af &rets resultat 1 alt ......occoooviiriiiniiii -345.678 -417.900

Side 10



4 Anl=gsoversigt

Noter

30/09-15

Materielle anleegsaktiver 30/09-16
Investeringsejendom:
Kostpris 1. oktober 2015 .....coviiiiiiiiieit e e 59.187.112  59.187.112
THIZANG .o 0 0
PN 22 1 oV~ SRR 0 0
Kostpris 30. september 2016 .........ccovvvvieeriiiiiieerriiiiierennneieecenenreeeesinnnenas 59.187.112  59.187.112
Verdiregulering 1. oktober 2015 .......oooiiiiiiiiiiiieer e 3.312.888 3.312.888
Arets VEIAITEGUIETING ......o.vecevceceeeveeee e 0 0
Verdiregulering 30. september 2016.........ccccvvevviiieriiniiienieenneeeiee e 3.312.888 3.312.888
Dagsvaerdi pr. 30. september 2016..........ccuveervereriiireeeire e 62.500.000  62.500.000
Forslag
Arets til drets
S Egenkapital 01/10-15 reguleringer  resultatford. 30/09-16
Anpartskapital...........c.cooeviiieieciiiie 125.000 0 - 125.000
Overfort resultat..........ccccvvevevveriviiiniennens 5.552.543 0 1.743.879  7.296.422
Talt oo 5.677.543 0 1.743.879 7.421.422
30/09-16 30/09-15
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 125 stk. 4 nominelt kr. 1.000 .........ccoovenvnveiiiecineins 125.000 125.000

Der har i de foregéende 4 ar hverken veret kapitalforhgjelse eller -nedsettelse.
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Noter

30/9-16 Afdrag Restgaeld Nominel
6 Langfristede gaeldsforpligtelser Kursverdi naste &r efter 5 ar geld
Prioritetsgeeld ........ccooovvveiieveeien 47.443.322 0 42.512.042 46.760.000
Geeld til pengeinstitutter ...........ccccceveevnenee, 599.164 71.164 292.000 599.164
Langfristede geeldsforpligtelserialt ............ 48.042.486 71.164 42.804.042 47.359.164

7 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabséret 2012/13 ubegranset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heftelse vedrerende forpligtelse for selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0 t.kr.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 30. september 2016 udger kr. 62.500.000.

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut er der givet pant i folgende:

Likvide beholdninger .......ccooivvvieiiiies e 0 0
Ejerpantebreve 1 investeringsejendom .........cceevvrieennieriiicieenniseeneennnn 6.000.000  6.000.000
Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut ...........cccoocevvviiirieninnns 6.000.000  6.000.000
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