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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for Aller Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 3 1. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og egenkapitalforklaring
for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Christiansfeld, den 19. marts 2024

Direktion

Carsten Jargensen
Adm. Direkter

Bestyrelse
7

Neasttormand

Carsten Jorgensen
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Den uafhangige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Aller Ejendomsselskab A/S

Konkiusion

Vi har revideret drsregnskabet for Aller Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar — 3 1. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af arsregnskabet”, Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinier for revisorers etiske adfeerd (JESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztie driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerbed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhsengige revisors pitegning (fortsat)

Som led j en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

® identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

© Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, et passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Huvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmerksom
pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
lzngere kan fortsztte driften.

© Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
stdan méde. at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetingen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde viesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberemingen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors pitegning (fortsat)

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfaticlse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. marts 2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-t. 33 96 35 56

e MC&»\

Lars Andersen
statsautoriseret revisor
mne34506
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aller Ejendomsselskab A/S
Allervej 130, Aller
6070 Christiansfeld

Telefon: 73 26 12 00
Telefax: 73 26 1290

CVR-nr.: 30 90 97 39

Stiftet : 1. januar 2007

Hjemsted: Christiansfeld
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henning Haahr, formand
Hans Erik Bylling, nestformand
Jens Toft
Carsten Jargensen

Direktion Carsten Jergensen, Adm. Direktor
Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 2
8000 Aarhus
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2023 haft et resultat pa kr. 446.581 efier skat, i forhold til et resultat pd kr. 567.815 efter skat i
2022. Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Selskabet forventer ogsa i 2024 et positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aller Ejendomsselskab A/S er aflagl i overenssteminelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgereisen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfiyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflzgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Netioomstming ved salg af bandelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostuinger, der atholdes vedrerende lagre, forsendelse m.v. og
afskrivninger.

Administrationsombostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt
kontorholdsomkostninger.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt
kursregulering af fremmed valuta. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes med de belob, der
vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der repracsenterer det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsveerdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestremme fra de enkelte eiendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ir, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pd
grundlag af gzldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til
nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imadega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Selskabsskat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. Der indregnes sdvel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil vaere
galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som folge af
@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger. der er sikre eller sandsynlige pa balancedagen.
Forpligtelsen opgeres til det belab, der forventes betalt.

Gazldsforpligtelser
Langfristet galdsforpligtelser méales til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Herefter

males geldsforpligtelserne til finansering af investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
Veardireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31, december

Bruttofortjeneste

Andre finansiclle omkostinger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resnltatdispovering:
Overfort til overfert resultat
Disponeret i ait
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2023
kr.,

914.447

-341.834

572.613

-126.033
446.581

446.581

446.581

2022
kr,

1.049.645

__-321.806

727.839

-160.024
567.815

567.815

567.815
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlsgsaktiver i alt
Omswtningsaktiver
Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2023
kr.

53.800.140
53.890.140

__53.8%0.140

30.589
0
0

30.589
30.589

53.920.729

2022
kr.

55.413.779
55.413.779

55.413.779

0
66.806
323.256

390.062
390.662

55.803.841

n




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszatte forpligtigelser
Hensa:ttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtigelser i alt

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelser og eventuaiforpligteliser
Ejerforhold
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2023 2022

kr. kr.
3.000.000 3.000.000
15.836.661 15.390.080
18.836.661 _18.390.086
9.728.681 9.934.919
9.728.681 9.934.919
14.677.203 16.722.156
14.677.203 16.722.156
2.044.953 2.049,963
0 0

23.100 18.400
254272 0
8.355.860 3 688.324
10,678.184 10.756.686
25,355.387 27.478.842
53.520.729 55.803.841



Egenkapitalopgarelse 2023

Virksomheds Overfori

kapital kr. resultat kr. ] alt kr.
Egenkapital 1. januar 2023 3.000.000 15.390.080 18.390.080
Arets resultat 0 446.581 446.581
Egenkapital 31. december 2023 3.000.000  15.836.661 18.836.661
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Noter

2023 2022
kr. ke,
1. Personaleomkostninger
Der har ikke vaeret nogen ansatte i regnskabséret 2022 og 2023,
2, Andre finansielle omkostninger
Renter virksomhedsdeltagere 269.121 237.000
Prioritetsrenter 72.980 81.730
Gvrige renter -267 3.076
341.834 321.806
3,  Skat af drets resultat
Aktuel skat -332.272 -25.194
Skat tidligere ar 0 104
Skat tidligere &r - udskudt skat 0 -263.611
Regulering af udskudt skat 206.238 128.679
-126.033 -160.024
4. Investeringsejendomme
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
Kostpris primeo 72.082.185 71.739.792
Tilgang i arets leb 752.127 342.393
Afgang i drets lob [ 0
Kostpris ultimo 72.834.312 72.082.185
Opskrivninger primo 0 0
Opskrivninger i dret 0 0
Nedskrivninger i aret 0 0
Opskrivninger ultimo 0 8
Nedskrivninger primo -16.668.406 ~14.423.412
Nedskrivninger i iret -2.275.766 -2.244.994
Nedskrivainger ultimo -18.944.172 -16.668.406
Regnskabsmzessig vardi ultimo 53.890.140 55.413.779

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model, Afkastkravet for selskabets ejendom udger 5,9 % pr. 31. december 2023

(5,6 % pr. 31. december 2022). En @ndring af afkastkravet med +/- 0,5%/1,0 %-point vil pivirke dagsverd:
med 4,9 mio. kr./ 10,9 mio. kr.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvaerdien,
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Noter

61

Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgzld

Heraf forfalder inden for | &r

Andel af g=ld, der forfalder efter 5 4r

Anden g=)d
Anden gzld omfatter ogsd geld til virksomhedsdeltagere.

Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til reaikreditinstitutter, kr. 16,722.156, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmzssige veerdi pr. 31. december 2023 udger kr. 53.890.140,

Ejerforhold

Felgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % &f stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen.

Aller Aqua Group A/S, Allervej 130, 6070 Christiansfeld.
Danish Agro A.m.b.A., Kogevej 55, 4653 Karise.
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2023 2022
kr. kr.
[6.722.156 18.772.119
16.722.156 18.772.119
-2.044.953 -2.049,963
14.677.203 16.722.156
6.545.535 §.570.638
15



