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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporien for regnskabsdret 1, januar  31.
december 2020 for Aller Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultaret af selskabets aktiviteter og egenkapitatforkiaring
for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beremingen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Christiansfeld, den 8. marts 2021

Direktion

Carsten Jorgensen
Adm. Direktor

Hans Erik Bylling
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Den uafhzengige revisors pategning

Til kapitalejerne i Aller Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aller Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar — 3 1. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformation kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors pategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol,

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors pategning (fortsat)

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. marts 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

mne33217
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aller Ejendomsselskab A/S
Allervej 130, Aller
6070 Christiansfeld

Telefon: 73 26 12 00
Telefax: 73 26 12 90

CVR-nr.: 30 90 97 39

Stiftet : 1. januar 2007

Hjemsted: Christiansfeld
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henning Haahr, formand
Hans Erik Bylling
Henning Fogh
Carsten Jorgensen

Direktion Carsten Jergensen, Adm. Direkter

Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 2
8000 Aarhus
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i 2020 haft et resultat pa kr. 348.286 efter skat, i forhold til et resultat pa kr. 309.092 efter skat i
2019. Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Selskabet forventer ogsd 1 2021 et positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aller Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszatningen er rets lejeindtagter med forneden periodisering. Posten er ikke prasenteret i
resultatopgorelsen som en sarskilt post, men sammendraget med visse omkostninger.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger samt
kursregulering af fremmed valuta. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der bestéar af ejendommens kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne slges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvardi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til
nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. Der indregnes sivel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat, som felge af
ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, der er sikre eller sandsynlige pa balancedagen.
Forpligtelsen opgeres til det belab, der forventes betalt.

Geeldsforpligtelser

Langfristet gaeldsforpligtelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet. Herefter
méles galdsforpligtelserne til finansering af investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
Verdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til overfort resultat

Disponeret i alt
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2020
kr.

1.070.776

0

-612.515

458.261

-109.975

348.286

348.286

348.286

2019
kr.

1.028.606

0

-632.169

396.437

-87.345

309.092

309.092

309.092
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver under udforsel

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

Omszaetningsaktiver

Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2020
kr.

56.109.221
3.238.430

59.347.651

59.347.651

0
0
0
309.769

309.769
309.769

59.657.420

2019
kr.

58.234.231
8.590

58.242.821

58.242.821

717
437.743
0
302.817

741.277
741.277

58.984.098



Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt
Gaeldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder

Anden gzld

Selskabsskat

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
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2020
kr.

3.000.000
14.397.815

17.397.815

9.677.461

9.677.461

20.827.104
20.827.104

2.060.020
1.847.543
1.086.773
6.444.390
89.775
226.539

__11.755.040
32.582.144

59.657.420

2019
kr.

3.000.000

_14.049.529
_17.049.529

_ 9825183
__9.825.183

22.887.125
22.887.125

1.955.749
352.160
24.000
6.254.166
440.977
195.209

9.222.261
32.109.386

58.984.098
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Egenkapitalopgerelse 2020

Virksomheds Overfort

kapital kr. resultat kr. I alt kr.
Egenkapital 1. januar 2020 3.000.000 14.049.529 17.049.529
Arets resultat 0 348.286 348.286
Egenkapital 31. december 2020 3.000.000 14.397.815 17.397.815
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Noter

Personaleomkostninger

Der har ikke varet nogen ansatte i regnskabsaret 2019 og 2020.

Andre finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder

Prioritetsrenter
Ovrige renter

Skat af arets resultat
Aktuel skat

Skat tidligere &r
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i &rets lob
Afgang i arets leb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger i dret
Nedskrivninger i &ret

Opskrivninger ultimo

Nedskrivninger primo
Nedskrivninger i aret

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

2020 2019

kr. kr.
202.644 186.845
409.871 445.324

0 0

612.515 632.169
-248.539 -227.209
-9.159 -131
147.722 139.994
-109.975 -87.345
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
68.311.277 68.276.626
0 34.651

0 0
68.311.277 68.311.277
0 0

0 0

0 0

0 0
-10.077.046 -7.952.512
-2.125.010 -2.124.534
-12.202.056 -10.077.046
56.109.221 58.234.231

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 5,5 % pr. 31. december 2020
(5,4 % pr. 31. december 2019). En &ndring af afkastkravet med +/- 1,0 %-point vil pavirke dagsveerdien

med -8.4 mio. kr./ +14,1 mio. kr.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.
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Noter

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital

Aktiekapital 1. januar 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

Gzld til realkreditinstitutter
Prioritetsgzeld 22.887.124 24.842.874
22.887.124 24.842.874
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.060.020 -1.955.749
20.827.104 22.887.125
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 12.636.586 14.853.658

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 22.887.125, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 56.109.221.

Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 35 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen.

Aller Aqua Group A/S, Allervej 130, 6070 Christiansfeld.
Danish Agro A.m.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise.
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