Aller Ejendomsselskab A/S

CVR-nr. 30 90 97 39

Allervej 130, Aller
6070 Christiansfeld

Arsrapport

1. januar til 31. december 2016




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2016

10
11
13
14



Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016 for Aller Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og egenkapitalforklaring
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karise, den 1. februar 2017
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Aller Ejendomsselskab A/S

Konklusion

V1 har revideret érsregnskabet for Aller Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31, december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatie driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt af likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pé
grundlag af arsregnskabet.
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Den uathazngige revisors erkleringer (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover;

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation for&rsaget af besvigelser er hojere end ved veasentli g fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

® Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

© Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vacsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2016



Den uafhzengige revisors erkleringer (fortsat)

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 1. februar 2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Anders Oldau Gjelstrup Rasmus Brodd Johnsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aller Ejendomsselskab A/S
Allervej 130, Aller
6070 Christiansfeld

Telefon: 7326 12 00
Telefax: 73 26 12 90

CVR-nr.: 30 90 97 39

Stiftet : 1. januar 2007

Hjemsted: Christiansfeld
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Pagaard Junker, formand
Hans Erik Bylling
Henning Haahr
Carsten Jorgensen

Direktion Carsten Jargensen, Adm. Direkter

Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
2300 Kebenhavn S.

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2016



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har 1 2016 haft et resultat pa kr. 327.305 efter skat, i forhold til et resultat pé kr. 456.501 efter skat i
2015. Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Selskabet forventer ogsd i 2017 et positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsirets udlgh

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aller Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar,

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatningen er arets lejeindtaegter med forneden periodisering. Posten er ikke praesenteret i
resultatopgerelsen som en sarskilt post, men sammendraget med visse omkostninger.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt
kursregulering af fremmed valuta. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ¢jendommens kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
¢jendom vurderes at ville kunne szlges for p4 balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvardien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pagealdende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkray
pé tilsvarende ejendomme.,

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanli gvis svarer til
nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. Der indregnes sével udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat, Andring i udskudt skat, som folge af
@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, der er sikre eller sandsynlige pa balancedagen.
Forpligtelsen opgeres til det beleb, der forventes betalt.

Geeldsforpligtelser

Langfristet geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Herefter
males geeldsforpligtelserne til finansering af investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringen
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. kr.

1 Bruttofortjeneste 1.149.073 1.210.952

Andre finansielle indtaegter 0 0

2 Andre finansielle omkostninger -728.676 -605.101

Resultat for skat 420.397 605.851

3 Skat af arets resultat -93.091 -149.350

Arets resultat 327.306 456.501
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat 327.306 456.501

Disponeret i alt 327.306 456.501
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Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver | alt
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2016

62.966.094
62.966.094

62.966.094

46.880
34.374
289.899

371.153

371.153

63.337.247

2015

64.267.530
64.267.530

64.267.530

2.500
0
259.096

261.596

261.596

04.529.126



Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt
Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Anden geld

Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
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2016

3.000.000

13.323.056
16.323.056

9.906.849

9.906.849

28.835.098
28.835.098

1.756.393
431.733
20.000
5.668.270
395.847
0

8.272.243
37.107.341

63.337.247

2015

3.000.000

12.995.750
15.995.750

9.873.384

9.873.384

30.560.388
30.560.388

1.919.973
290.624
24.000
5.471.329
FLF398

76.280
8.099.604

38.659.992

64.529.126



Egenkapitalopgerelse 2016

Virksomheds Overfort
kapital kr, resultat kr. Talt kr.
Egenkapital 1. januar 2016 3.000.000 12.995.750 15,995,750
Arets resultat 0 327.306 327.306
Egenkapital 31. december 2016 3.000.000 13.323.056 16.323.056
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Noter

2016 2015
kr. kr
1.  Personaleomkostninger
Der har ikke varet nogen ansatte i regnskabséret 2015 og 2016.
2. Andre finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder 186.530 181.491
Prioritetsrenter 538.912 423.610
@vrige renter 3.234 0
728.676 605.101
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -59.626 -134.280
Regulering som felge af @ndring i sclskabsskatten 0 0
Skat tidligere ar 0 -11.366
Regulering af udskudt skat -33.465 -3.704
-93.091 -149.350
4. Investeringsejendomme
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
Kostpris primo 66.013.082 65.431.003
Tilgang i drets lab 730.481 582.079
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris ultimo 66.743.563 66.013.082
Opskrivninger primo 0 264.382
Opskrivninger i aret 0 0
Nedskrivninger 1 &ret 0 -264.382
Opskrivninger ultimo 0 0
Nedskrivninger primo -1.745.552 0
Nedskrivninger 1 aret -2.031.917 -1.745.552
Nedskrivninger ultimo -3.777.469 -1.745.552
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 62.966.094 64.267.530

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, milt til dagsvardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 5,1 % pr. 31. december 2016
(5,0 % pr. 31. december 2015). En endring af afkastkravet med +/- 1,0 %-point vil pavirke dagsveerdien
med -10,0 mio. kr./ +16,3 mio. kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseaettelsen af dagsvardien.
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Noter

Virksomhedskapital
Aktiekapital 1. januar

Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgeeld

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 30.591.491, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2016 udger kr. 62.966.094.

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen.

Aller Aqua Group A/S, Allervej 130, 6070 Christiansfeld.
Danish Agro Am.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise.
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2016 2015
kr. kr.
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
30.591.491 32.480.361
30.591.491 32.480.361
-1.756.393 -1.919.973
28.835.098 30.560.388
21.480.930 22.780.208
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