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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. ja-
nuar - 31. december 2015 for Aller Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christiansfeld, den 2. februar 2016

Hans Erik ing

Cayfstgn Jorgensen
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Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Aller Ejendomsselskab

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Aller Ejendomsselskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse 0g no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske kray samt planleegger og udferer revisi-
onen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysnin-
ger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet.

Keobenhavn, den 2. februar 2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2015



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Aller Ejendomsselskab A/S
Allervej 130, Aller

6070 Christiansfeld

Telefon: 73261200

Telefax: 73261290

CVR-nr.: 309097 39

Stiftet 01. januar 2007
Hjemsted: Christiansfeld
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Junker
Hans Erik Bylling
Henning Haahr
Carsten Jargensen

Carsten Jorgensen, Adm. Dircktor

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S.

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2015



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aller Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsens varrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor, for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som vedrerer forhold, der cksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsetningen er érets lejeindtagter med forneden periodisering. Posten er ikke prasenteret i re-
sultatopgerelsen som en serskilt post, men sammendraget med visse omkostninger.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt kursregu-
lering af fremmede valuta. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles eflerfolgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkel-
te ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestramme fra de enkelte ¢jendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af-
spejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme
pé grundlag af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ¢jen-
dommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuel-
le afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer

til nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede
tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst korrigeret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeassige verdier
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Ud-
skudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedages lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat, Endring i udskudt skat, som
felge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, der er sikre eller sandsynlige pa balanceda-
gen. Forpligtelsen opgeres til det belab, der forventes betalt.

Geldsforpligtelser

Langfristet geldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stifielse af gaeldsforholdet. Herefter
males galdsforpligtelserne til finansering af investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringen
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr kr

1 Bruttofortjeneste 1.210.952 1.144.901

Andre finansielle indtagter 0 0

2 Andre finansielle omkostninger -605.101 -604.844

Resultat for skat 605.851 540.057

3 Skat af arets resultat -149.350 -132.676

Arets resultat 456.501 407.381
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til overfert resultat 456.501 407.381

Disponeret i alt 456.501 407.381
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Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende fra salg
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2015

64.267.530
64.267.530

64.267.530

2.500
259.096

261.596

261.596

64.529.126

2014

_65.695.385
65.695.385

65.695.385

57.514
245.446

302,960
208.245
511.205

66.206.590



Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt
Gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til associerede virksomheder

Anden gald

Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ejerforhold
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2015

3.000.000

12.995.750
15.995.750

9.873.384
9.873.384

30.560.388
30.560.388

1.919.973
290.624
24.000
5.471.329
317.398
76.280

8099604
38.659.992

64.529.126

2014

3.000.000

12.537.999
15.537.999

__9.869.680
__9:869.680

32.462.998
32.462.998

1.933.546
0

24.000
5.699.212
434.953
244.202

_ 8335913
40.798.911

66.206.590
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Egenkapitalopgerelse 2015

Egenkapital 1. januar 2015
Korrektion til primo egenkapital
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015
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Virksomheds Overfort
kapital kr. resultat kr. I alt kr.
3.000.000 12.537.999 15.537.999
1.250 1.250
0 456.501 456.501
3.000.000 12,995,750 15.995.750
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Noter

Personaleomkostninger

Der har ikke veeret nogen ansatte i regnskabséret 2015.

Andre finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder
Prioritetsrenter

Ovrige renter

Skat af drets resultat

Aktuel skat

Regulering som folge af @ndring i selskabsskatten
Skat tidligere ar

Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i arets lab
Afgang i drets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger i aret

Opskrivninger ultimo

Nedskrivninger primo
Nedskrivninger i dret

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmezessig verdi ultimo

2015 2014

kr.

181.491 201.160
423.609 391.829

0 11.855

605.101 604.844
-134.280 -244.202
0 0

-11.366 3.038
-3.704 108.488
-149.350 -132.676
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
65.431.003 65.431.003
582.079 0

0 0
66.013.082 65.431.003
264.382 2.266.920

0 0

-264.382 -2.002.538

0 264.382

0 0
-1.745.552 0
-1.745.552 0
64.267.530 65.695.385

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 5,0 % pr. 31. december 2015
(4.8 % pr. 31. december 2014). En @ndring af afkastkravet med +/- 1,0 %-point vil pavirke dagsverdien

med -10,7 mio. kr./ +16,0 mio. kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien.

Aller Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2015



Noter

Virksomhedskapital
Aktiekapital 1. januar

Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgaeld

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, kr. 32.480.361, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger kr. 64.267.529.

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5

5 % af selskabskapitalen.

Aller Aqua Group A/S, Allervej 130, 6070 Christiansfeld.
Danish Agro Am.b.A., Kegevej 55, 4653 Karise.
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2015 2014
kr. kr.
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
32.480.361 34.396.544
32.480.361 34.396.544
-1.919.973 -1.933.546
30.560.388 32.462.998
22.780.208 24.656.267
% af stemmerne eller minimum
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