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Wiborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 for
Wiborg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 05-11-2018

Direktion

Torben Wiborg
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Wiborg Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wiborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seften, den 05-11-2018

LMO Erhvervsrevision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36563877

Dennis Veje Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne34520
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Wiborg Ejendomsinvest ApS
Standsborgvej 25
8450 Hammel
CVR-nr. 30909100
Stiftelsesdato 10-10-2007
Hjemsted Favrskov
Regnskabsar 01-07-2017 - 30-06-2018
Direktion Torben Wiborg, Direktgr
Revisor LMO Erhvervsrevision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Trigevej 20

8382 Hinnerup

CVR-nr.: 36563877

Pengeinstitut Jutlander Bank
Store Torv
9500 Hobro




Wiborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje ejendom i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 udviser et resultat pa kr. 302.138, og
selskabets balance pr. 30-06-2018 udviser en balancesum pa kr. 30.562.551, og en egenkapital pa kr. 10.163.364.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige eendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Wiborg Ejendomsinvest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Vaesentlige usikkerheder om indregning og maling

Der er sket opskrivning af selskabets ejendom i Hamborg tl dagsveerdi. Dagsvaerdi er skgnnet fastsat med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vaesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- lejeprognoser samt periode for gennemfgrelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode).

Der er anvendt kapitalafkastkrav pa 5 %, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i omradet.
Hvis afkastprocenten var 0,25 % hgjere, ville vaerdien have vaeret DKK 28.716.194.

Hvis afkastprocenten var 0,25 % lavere, ville veerdien have vaeret DKK 31.738.951.

De faktorer, som er anvendt, er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som fglge af udviklingen i fremtidige forhold samt
vurderingen af afkastkrav.

Ejendomsmarkedet har vaeret praeget af positiv konjukturudvikling. | 2017 og 2018 er markedet for ejerboliger i
Hamborg stigende, hvilket har givet udslag i stigende priser og stigende omsaetning af ejerboliger.

Som fglge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opggrelse af dagsveerdi for ejiendommen stgrre end normalt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
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Anvendt regnskabspraksis

af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Grunde og bygninger er i regnskabsaret blevet opskrevet til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien er beregnet ud fra det geeldende afkastkrav for den pagaeldende ejendom i det pagaeldende omrade.
Afkastkravet, der kendes som NKM i Tyskland, anvendes i denne beregning. NKM for denne type ejendom i
hamborg udggr 5 %.

Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden g=ld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-10 -
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Resultatopggrelse

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 967.422 838.251
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -146.378 -146.378
Driftsresultat 821.045 691.874
Finansielle indtaegter 0 5.843
Andre finansielle omkostninger -518.906 -560.788
Resultat fgr skat 302.139 136.929
Arets resultat 302.139 136.929
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 302.139 136.929
Resultatdisponering 302.139 136.929

-11 -
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
1 30.152.004 28.997.029
30.152.004 28.997.029
30.152.004 28.997.029
0 116.080
36.349 5.766
129.353 145.051
165.702 266.897
244.845 95.300
410.547 362.197
30.562.551 29.359.226

-12 -
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Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 130.000 130.000
Reserve for opskrivninger 3 9.912.811 8.897.756
Overfgrt resultat 4 120.552 -181.586
Egenkapital 10.163.364 8.846.169
Hensaettelser til udskudt skat 2.795.921 2.509.623
Hensatte forpligtelser 2.795.921 2.509.623
Geeld til realkreditinstitutter 15.162.129 15.480.224
Langfristede geeldsforpligtelser 5 15.162.129 15.480.224
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 346.000 336.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.800 10.800
Anden gzld 74.410 60.857
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.000.000 2.100.000
Periodeafgraensningsposter 9.928 15.551
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.441.138 2.523.209
Galdsforpligtelser 17.603.267 18.003.433
Passiver 30.562.551 29.359.226
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-13-
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Noter
1. Grunde og bygninger

2018 2017
Kostpris primo 19.033.915 19.033.915
Kostpris ultimo 19.033.915 19.033.915
Opskrivninger primo 11.407.379 9.058.362
Arets opskrivninger 1.428.440 2.349.018
Opskrivninger ultimo 12.835.819 11.407.380
Af- og nedskrivninger primo -1.444.265 -1.297.888
Arets afskrivninger -273.465 -146.378
Af- og nedskrivninger ultimo -1.717.730 -1.444.266
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 30.152.004 28.997.029

Ejendomme indregnes til kostpris, med fradrag af af- og nedskrivninger. Der er i regnskabsaret foretaget opskrivning
af selskabets ejendomme til dagsveerdi.

Opskrivningen andrager DKK 1.428.440.

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 5 %, under hensyntagen til eendommenes placering og
vedligeholdelsesstand. Afkast opggres til et normalar, hvor der tages hgjde for lejekontrakternes Igbetid, lejens
stgrrelse lejeres soliditet, forventet tomgang samt ejendommens vedligeholdelsesstand.

Ejendomme handles pa et aktivt marked i Hamborg.

Hvis ejendommen ikke havde vaeret opskrevet, ville den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen veere DKK
17.443.272.

2. Virksomhedskapital
Saldo primo 130.000 130.000
Saldo ultimo 130.000 130.000

Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

3. Reserve for opskrivninger

Saldo primo 8.897.756 7.065.522
Arets tilgang 1.142.142 1.832.234
Arets afgang -127.087 0
Saldo ultimo 9.912.811 8.897.756

4. Overfort resultat

Saldo primo -181.586 -318.515
Arets tilgang 302.139 136.929
Saldo ultimo 120.553 -181.586

-14 -
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Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 15.162.129 346.000 13.570.000
15.162.129 346.000 13.570.000

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets geeld til Haspa Bank er der i selskabets ejendom tinglyst ejerpantebrev pa 2,204 mio.
euro.
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