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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for JKP EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herning, den

Direktion

Preben Meldgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har opstillet arsregnskabet for JKP Ejendomme ApS for regnskabsaret |. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR-danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, Da har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor inden revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense,

Finn Heffner , mne502

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR-nr.: 76637415
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er administration af og investering i udlejningsejendomme.
Usaedvanlige for hold

Ingen usaadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen saarlige usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 1.151.242 hvilket af ledelsen anses for tilfredsstillende.
Sel skabets balance andrager kr. 21.582.588, og en egenkapital pakr. 6.911.827.
Der forventes et resultat for regnskabsaret 2019/2020 i samme niveau som 2018/2019.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKP Ejendomme ApS for 1. juli 2018 — 30. juni 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle fradrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste/ -tab

BRUTTOFORTJENESTE
Bruttofortjeneste er udtryk for nettoomsagningen reduceret med gjendomsomkostninger.

EJENDOMMENS OMKOSTNINGER
Ejendommens omkostninger overfares til modregning i nettoomsagning.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under

a contoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETSRESULTAT
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen

af den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
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| nvesteringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinst ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eendommenes vedligehol del sestil stand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita. Afkastprocenten andrager 7,5%.

AEndringer i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen under posten ”Vaadiregulering af
investeringsejendomme’.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene. Andre
anlaa, driftsmidler og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Andre anlagg, driftsmidler og inventar afskrives over 3-5 &r.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under afskrivninger.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudt skat er beregnet med 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagelse til kostpris svarende til det det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til kursveadi.
Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, som er
kursreguleret. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning og efterfglgende kursreguleret.

@vrige gad dforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooiiieiiee e 1.619.859 1.256.562
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeeeieieiinesreneses 1.619.859 1.256.562
Andre finansielle iNAtaaItEr .........cccoeveiriiie e 22.385 0
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr .......coveeiiriiiieee e -124.912 -254.273
Ordinaart resultat far skat .........ccoevireriiiiiereeese s 1.517.332 1.002.289
SKat af AretSTESUITAL .......cceveeireeereiereeeee e -366.090 -215.038
ATESTESUILAL oottt 1.151.242 787.251
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen .............c..c........ 80.000 80.000
OVEITAIT rESUITAE ......c.eoeeeeeeeeeee e 1.071.242 707.251
= 1 PSS 1.151.242 787.251
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
21.580.708

21.580.708

21.580.708
0

0

1.880
1.880

21.582.588
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2017/18
kr.
21.580.708

21.580.708

21.580.708
4.669
4.669

0
4.669

21.585.377
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat .........ccoveeneeee
Fordlag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaad til banker .....ccoovveveeeiiinn,
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ...,
[D]= 0015 ] v- R

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoccvevveeeevieenne.

Note 2018/19
Kr.

125.000

6.706.827

80.000

6.911.827
1.917.974
1.917.974

7.494.504
0
4.140.000

2 11.634.504

700.000
139.486

238.797
40.000
1.118.283

12.752.787

21.582.588
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2017/18
kr.
125.000
5.635.585
80.000

5.840.585
1.706.682
1.706.682

8.273.885
478.623
4.370.000

13.122.508

650.000
0

225.602
40.000
915.602

14.038.110

21.585.377
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

Kr.
Kostpris primo 21.319.517
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 21.319.517
Opskrivninger primo 261.191
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 261.191
Regnskabsmaessig veer di ultimo 21.580.708

Dagsvaadi for Investeringsejendomme.

I nvesteringsejendomme bestdr af 2 erhvervsudlejningsejendomme.
Ejendommenes dagsvaadi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel, hvor vaardien opgares pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes
at udgere tkr. 1.500, hvilket bygger paen arlig gennemsnitlig leje pa
tkr. 1.680.000, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr.
60 samt en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,5%, som er fastlag under
hensyntagen til de gad dende forhold pa ejendomsmarkedet pa

bal ancedagen, gy endomstyperne, ¢ endommenes beliggenhed m.v..
Afkastkravet pa 7,5% svarer ligeledes til de generelle afkastkrav for
tilsvarende erhvervsg endomme.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gadd forfalder kr. 7.700.000 efter 5 &r.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er tkr. 8.400 i eventualforpligtelser.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud fra de samlede eventualforpligtelser er der til skkerhed for gadd i realkreditinstitutter givet
pant i investeringsejendomme, hvor regnskabsmaessige vaadi pr. 30/6 2019 udger tkr. 21.580.
Pantet, som bestar af realkreditpantebreve, andrager tkr. 8.194.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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