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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Dalgas Avenue 38 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 26. april 2016
Direktion:

i’

s

Kim Boyter
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Dalgas Avenue 38 ApS

Pategning p& &rsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Dalgas Avenue 38 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledeisens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belgb 0og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
en vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 26. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Flpst —

Robert Christensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse
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Dalgas Avenue 38 ApS
Pressalitvej 1, 8680 Ry

30907086

Skanderborg
1. januar - 31. december

Kim Boyter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, administrere og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud p -66.050 kr. mod 115.853 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 16.609.489
kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Dalgas Avenue 38 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
726.153 754.837
-306.297 -306.297
419.856 448.540
220 37.373
-413.562 -233.308
6.514 252.605
-72.564 -136.752
-66.050 115.853
-66.050 115.853
-66.050 115.853
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlzgsaktiver alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Dalgas Avenue 38 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
21.437.035 21.694.965
85.503 133.870
21.522.538 21.828.835
21.522.538 21.828.835
11.056 24.921
11.056 24,921
1.153.156 1.011.217
1.164.212 1.036.138
22.686.750 22.864.973
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Dalgas Avenue 38 ApS

Balance

Note

o0 m=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Arsrapport 2015

2015 2014
125.000 125.000
16.484.489 16.550.539
16.609.489 16.675.539
5.458.995 5.717.229
5.458.995 5.717.229
409.005 289.883
135.725 34.648
58.699 135.175
14.837 12.499
618.266 472.205
6.077.261 6.189.434
22.686.750 22.864.973
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 16.550.539 16.675.539
Arets resultat 0 -66.050 -66.050
Egenkapital 31. december 2015 125.000 16.484.489 16.609.489
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalgas Avenue 38 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning
Lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Nettoomsatning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsskatter,
vedligeholdelse m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Byagninger 40 ar
Installationer 10 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeq til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter grunde og bygninger samt hertil hgrende installationer. Materielle
anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse. S&fremt der er
indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvardien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), s&fremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af
aktiver fordeles sdledes, at der ferst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmassigt pé de evrige
aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisndringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.

11



EY Dalgas Avenue 38 ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skal indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstéet p& anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Idneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i avrigt

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Dalgas Avenue 38 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

0 36.883

220 490

220 37.373
1.945 37.605
411.617 195.703
413.562 233.308
58.698 135.175
13.866 1.577
72.564 136.752
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 23.539.703 483.667 24.023.370
Kostpris 31. december 2015 23.539.703 483.667 24.023.370
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.844.738 349.797 2.194.535
Arets afskrivninger 257.930 48.367 306.297
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 2.102.668 398.164 2.500.832
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2015 21.437.035 85.503 21.522.538
kr. 2015 2014
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000
Selskabets anpartskapital har usndret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 5.868.000 409.005 5.458.995 3.826.097
5.868.000 409.005 5.458.995 3.826.097
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.868 t.kr. , er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 21.437 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Pressalit Holding A/S som administrationsselskab og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber.

Nertstdende parter
Dalgas Avenue 38 ApS' nartstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Grundlag for

Naertstaende part Bopzel/Hjemsted bestemmende indflydelse
Pressalit Holding A/S Marselis Boulevard 3, B0OO0O Kapitalbesiddelse
Aarhus C

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

Pressalit Holding A/S Marselis Boulevard 3, 8000 Erhvervsstyrelsen
Aarhus C

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Pressalit Holding A/S Marselis Boulevard 3, 8000 Aarhus C
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