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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for K/S

Lucernevej, Randers.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 26. februar 2019

Bestyrelse

Niels Christian Leth Nielsen Peter Trige Bo Helligsøe
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kommandisterne i K/S Lucernevej, Randers

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Lucernevej, Randers for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. februar 2019

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Lars Sigfred Christensen Karen Kragesand Thomsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9160 mne34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Lucernevej, Randers

c/o Crescendo A/S

Chr. X's Vej 56-58

8260 Viby J

CVR-nr.: 30 90 70 27

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Niels Christian Leth Nielsen, Formand

Peter Trige

Bo Helligsøe

Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formål er at investere i erhvervsejednomme og dermed beslægtet virksomhed.

Kommanditselskabet blev stiftet den 4. oktober 2007 og har siden erhvervet ejendommen:

 - Matr. nr. 534 E, Randers Markjorder, beliggende Lucernevej 83, 8920 Randers NV.

Usædvanlige forhold

Der er ingen usædvanlige forhold i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 1.781 t.kr. mod 1.749 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-

fredsstillende.

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udgør 11,25 stk. a 6.250 kr., hvilket svarer til 14,06 % af virk-

somhedskapitalen.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indstruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Nettoomsætning 1.780.697 1.748.972

Andre eksterne omkostninger -84.192 -62.338

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -22.658 -8.735

Værdiregulering af investeringsejendomme -550.000 0

Driftsresultat 1.123.847 1.677.899

1 Øvrige finansielle omkostninger -618.075 -601.088

Årets resultat 505.772 1.076.811

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 505.772 1.076.811

Disponeret i alt 505.772 1.076.811
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 28.913.000 29.463.001

Materielle anlægsaktiver i alt 28.913.000 29.463.001

Anlægsaktiver i alt 28.913.000 29.463.001

Omsætningsaktiver

3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 37.500 37.500

Tilgodehavender i alt 37.500 37.500

Omsætningsaktiver i alt 37.500 37.500

Aktiver i alt 28.950.500 29.500.501
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 500.000 500.000

5 Øvrige reserver 2.100.000 2.100.000

6 Overført resultat 4.978.308 4.472.536

Egenkapital i alt 7.578.308 7.072.536

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 15.772.526 15.135.337

Gæld til pengeinstitutter 2.455.322 4.253.990

Deposita 1.322.705 1.315.703

Langfristede gældsforpligtelser i alt 19.550.553 20.705.030

7 Kortfristet del af langfristet gæld 1.339.345 1.244.663

Leverandører af varer og tjenesteydelser 39.158 26.211

Anden gæld 443.136 452.061

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.821.639 1.722.935

Gældsforpligtelser i alt 21.372.192 22.427.965

Passiver i alt 28.950.500 29.500.501

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2018 2017

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 618.075 601.088

618.075 601.088

31/12 2018 31/12 2017

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 31.714.140 31.714.141

Kostpris 31. december 2018 31.714.140 31.714.141

Regulering til dagsværdi 1. januar 2018 -2.251.140 -2.251.140

Årets regulering til dagsværdi -550.000 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 -2.801.140 -2.251.140

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 28.913.000 29.463.001

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ejendommen er en erhvervsmæssig ejendom, der er fuldt udlejet.

3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kategori Rentefod

Tilbagebetalte
beløb i regn-

skabsåret

Tilgodehaven-
de i alt 31.

december 2018

Selskabsdeltagere 0 0 37.500
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 500.000 500.000

500.000 500.000

Stamkapitalen består af 80 anparter a nominelt DKK 6.250. Ingen anparter er tillagt særlige

rettigheder. 

Investorerne har i henhold til vedtægterne § 5 pligt til at indbetale op til 60% af årets

skattemæssige underskud efter maksimale skattemæssige afskrivninger. 

31/12 2018 31/12 2017

5. Øvrige reserver

Øvrige reserver 1. januar 2018 2.100.000 2.100.000

2.100.000 2.100.000

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 4.472.536 3.450.636

Årets overførte overskud eller underskud 505.772 1.076.811

Tilbagekøbte anparter 0 -54.911

4.978.308 4.472.536

7. Kortfristet del af
langfristet gæld

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2018

Gæld i alt
31/12 2017

Gæld til
realkreditinstitutter 834.345 12.423.108 16.606.871 16.380.000

Gæld til pengeinstitutter 505.000 0 2.960.322 4.253.990

Deposita 0 0 1.322.705 1.315.703

1.339.345 12.423.108 20.889.898 21.949.693
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Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 19.567.192 er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør DKK

28.913.000.

 - Pantebrev stort DKK 16.933.000

 - Ejerpantebrev stort DKK 10.950.000

 - Transport kommanditisternes forfaldne og uforfaldne indbetalingsforpligtelser

 - Transport i lejeindtægterne

9. Eventualposter

Selskabet har indgået aftale om selskabs- og ejendomsadministration med Crescendo

Administration ApS. Forpligtelsen for begge aftaler beløber sig til opsigelsesperioden på seks

måneder, i alt DKK 19.681
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Lucernevej, Randers er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommen matr. nr. 354 E, Randers Markjorder, beliggende Lucernevej 83, 8920 Randers NV,

værdiansættes i første regnskabsår til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger.

Grunde uden bebyggelse værdiansættes til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Opgørelsen af dagsværdien foretages af ledelsen. 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Som følge af at K/S Lucernevej, Randers ikke er et selvstændigt skattesubjekt, omfatter årsrapporten

ikke skat af selskabets driftsresultat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 FnwUF3oRn9mSgQVQg5VzWNnVgbXIRuRC/9An0M6cooA=


 
vjl+IsuyZPkncGA2wAqhfuo3WE6CX5JZl4Ge+k7WLzehmPVSaC09OpnDPenVNQB/wnvCvlX0GBXB
HtovPi7/grrvukC0UoWgwf+LIMutfNItNIUk6PBeI/9CLCJkLlzyPJkHGOtwmjHElvmJgHeW7XFj
4/Iqutvw7W6TqcLAia92NZxrpLKfTZ7R/VJgbXUu37CxpZ8gbDNnBvHg1mF0EnlKH/XsSI48Qo3z
J1yHkR9MFicZEwiUJLXxJcZJ4M1mNLuNn06ews7NdZwMmO6LX5fButXILIIq4tj31k7P/xZVgtBm
kv185wl5dgL3QX1hGNEQlZlLPAFJbFxJT++A+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzI0ODEyMQ==
  document_digests 
  _challenge MElKNDUtSlVZWUstWDBKSFYtTDQwRDUtN1M0V1YtRkZMWVc=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xOCAxMjo0MzozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sSu5CLnieY5xamdhskJ91KEKGc6VHeP7N/hZGRydKUk=


 
OlSf3w5ssehzN4siWnc8o05Cuzi1CCtP22RYEeq064vzGkOp8U+zCRTh5hYsMxOa/2CYsTjZUK9x
QmF7ofAY0HIBR4wqikXFMK2i3WT6d7qasHmhoUYYHRm/jDMKZpsb+xoPxO2sQBQw4zvCxZ+hVMuJ
0PS13bXs2ii/PFmx2DHeTIabGVXbHLaMrNtKCAs2O9FkbpiGH1nRvkVVBt5cy6rZi0K97SS8P5pI
pGm4QWeJlAi/uZxfcg9IYj4rhl49zcdAYShOYQND10yMRW6bflKT32+FUjJYUcM0Y1ZsT4d2Yoqj
CjMv9Az+gPWLe7lQIw6yoW+W9eYrCYKmwfFV3g==
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 6bqbI118T4h51yGqXf4gwsvWGNJuz5wQ9CWQEyFn+Zk=


 
buLNWqC87vXwR4AjLTf02fD/QZTYHPXSC+loJT0bjfkkuSl3TTpL/rFZHv8mPIdR/R+5fdgv1/sZ
yzobQ7wOb9d7pnXFDxJNv5fqRKvVMjtn/Xa54xkM9lmFSJJRaImSMpcYc6GDVIaYQN7/2vUrdWk4
VCY5G4Mf9eJI6yq2ZbsWE91NAVh2ywf0+wNqXKN8PqwMC9sKG7atfCoyk4djCh1Y/jUJZ2tRhDGa
XM/lZvtwtWalKCA8CtgNBOBAc5JJbVbPaRu+m3f//XYfvwkJRcGqyn6BsZA2K03T/Mrw8lPH70gd
zYQw/QloHMsDB8vJUrn7AfPBF/Gi0WZrschSyA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
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 OTXFEdSSKa7DSD0vIG24ICDr96XGxXFhuCIK1OydlDE=


 
FumYY6DV0bXZlj1tebNI9wyFNZvoTXP5VS4IMWrhhZtEkckRsdTGaCygfA2ujn4faBWAerdHE4po
QEhQIEPIJXi/RkycEJKmrtI0OeL59omOdvUypzbg9UhLnWkfT5d1AcE/4TJ32XIRNJVcnX0J0Ilg
jM3ZDEUPDBBoB1OkNWnwXGMr65TMskcRHqP2hLbZBOjFfTOAVK1Mfhebcc11h7/e/aS5hp9Hpt0G
NSsfQyKDh49U7hcfrLmnJZQDElkPwuUUmfnyGtdslNXADaAuQqAvatlx8sQxOcewsItQawizAm+L
ox3+DI3vO+bKaTVGEsJ8N6xKLwfjqHGtuIwKwQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJME9ERXpNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1hciAyNCAxNjoyNDozOCBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 z0iGqHvnpBqgzQ+11+kq2z88vZ1dE8B9PaUh2pWFztc=


 
cSqs8+bsGwjR92XSjAHvGkV/VtePgh7Z0q8+swiT5YLu+Ku3wly2F9tNz8O67+gYR+q7vvCRss3B
KivfZlZY51mSKL8gEPKi9gBuUzG43Ek9yQmqo+JsNs1mTOze65fZ7DywuwJjqBXN+0X3HNci3Scp
7bgFNNr1z5HwZXVwZwOuxwNzuNusjFn1RvJcEBm2vYqMskjvq7oRRlIoSkz8ji1mziAYYGaVAnCp
GYLE2KnKRLFnF1n3ySy3xIrJ5y+v17BWc0veaA0hJ+DSgry6g/dAw68xyGmVg6eIp96K0UfFEsBi
m9GSBVCaSp6eWy+gYbCcmA/0Sdt2oPH5pzesjA==
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