
Nation: Revision 
Registrerede Revisorer a/s 

SU Grenå ApS 
Ydervangen 32 
8920 Randers NV 

CVR-nr. 30 90 51 72 

Årsrapport for 2017 
(10. regnskabsår) 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt 
på selskabets ordinære generalforsam-

 

ling  den /2/'7s0/ç _-_) 

dirigent 



Indholdsfortegnelse 

Påtegninger 
Ledelsespåtegning 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Ledelsesberetning 

Selskabsoplysninger 

Ledelsesberetning 

Årsregnskab 
Anvendt regnskabspraksis 

Resultatopgørelse I. januar - 31. december 

Balance 31. december 

Noter til årsrapporten 

Side 

1 

2 

5 

6 

7 

11 

12 

14 

RI 
Natior. Revision 



Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2017 for SU Grenå ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året I. januar - 31. december 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Randers, den 14. februar 2018 

Stig UJsen 
direktøi 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i SU Grenå ApS 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for SU Grenå ApS for regnskabsåret I. januar - 31. december 
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret I. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten 
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget afbesvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har 
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Randers, den 14. februar 2018 

National Revision 
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l.januar - 31. december 2017 
I. oktober 2007 
10. regnskabsår 

Selskabsoplysninger 

Selskabet SU Grenå ApS 
Ydervangen 32 
8920 Randers NV 

CVR-nr 

Regnskabsperiode: 
Stiftet: 
Regnskabsår: 

Hjemsted Randers 

Direktion Stig Ulrichsen, direktør 

Revision National Revision 
Registrede Revisorer A/S 
Haraldsvej 60 
8960 Randers SØ 

Pengeinstitut Østjydsk Bank 
Østergade 6-8 
9550 Mariager 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i udlejning af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 141.802, og selskabets balance 
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 2.055.231. 

Aktiviteten har været lavere i 2017 end forventet, men der forventes fremgang for 2018. 

RevisioË rol 



Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for SU Grenå ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

 

ke er oplyst. 

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger. 

Husleje 
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. 

Driftsomkostninger 
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation 
samt vedligeholdelse af ejendommen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv. 

Revision 7 



Anvendt regnskabspraksis 

Værdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investe-

 

ringsejendomme. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat 
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har 
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

IB 
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Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme består af i udlejningsejendom beliggende i Grenaa indeholdende 12 
beboelseslejligheder og 4 garager. Ejendommen er anskaffet i 2007. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til 
dagsværdi. 

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede 
lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og 
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet 
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større 
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres 
bedømmelser af markedsniveauet. 

Ved fastsættelsen af markedsværdien er en afkastprocentssats på 7% lagt til grund. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsår. 

Egenkapital 
Udbytte 
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

 

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug 
af selskabets økonomiske ressourcer. 

R 
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Anvendt regnskabspraksis 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med 
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel 
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen 
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

Note 2017 2016 

Bruttofortjeneste 

Finansielle omkostninger 

Resultat for skat 

Skat af årets resultat 

Årets resultat 

I 

2 

267.280 511.668 

1U.,..tlu Jo IL. 11J 

11t1.oU yU.IIy 

2017 2016 

Foreslået udbytte 

Overført resultat 
0 250.000 

1-?J_.oU 7U.IIY 
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Balance 31. december 

 

Note 2017 2016 

 

kr. kr. 

Aktiver 

  

Investeringsejendomme 7.350.000 7.350.000 

Materielle anlægsaktiver 7.350.000 7.350.000 

Anlægsaktiver i alt 7.350.000 7.350.000 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 55.859 49.189 
Andre tilgodehavender 12.964 24.284 
Periodeafgrænsningsposter 1.270 1.252 

Tilgodehavender 70.093 74.725 

Likvide beholdninger 0 22.214 

Omsætningsaktiver i alt 70.093 96.939 

Aktiver i alt 7.420.093 7.446.939 
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Balance 31. december 

Note 2017 2016 
kr. kr. 

Passiver 

Virksomhedskapital 

 

125.000 125.000 

Overført resultat 

 

1.930.231 1.788.429 

Foreslået udbytte for regnskabsåret 

 

0 250.000 

Egenkapital 3 2.055.231 2.163.429 

Hensættelse til udskudt skat 

 

273.438 287.844 

Hensatte forpligtelser i alt 

 

273.438 287.844 

Gæld til realkreditinstitutter 

 

4.190.271 4.338.717 

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.190.271 4.338.717 

Gæld til realkreditinstitutter 4 148.924 154.283 

Kreditinstitutter 

 

44.289 0 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 

 

23.780 13.437 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

475.536 114.372 

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 

 

410 0 

Selskabsskat 

 

36.014 90.332 

Anden gæld 

 

172.200 284.525 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

901.153 656.949 

Gældsforpligtelser i alt 

 

5.091.424 4.995.666 

Passiver i alt 

 

7.420.093 7.446.939 

Eventualposter m.v. 5 

  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6 
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Noter 

2017 2016 

I Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle omkostninger 

16.168 0 
87.702 130.552 

103.870 130.552 

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 

Årets udskudte skat 

36.014 90.332 

LI.UUO YU.33/ 

3 Egenkapital 

Egenkapital I. januar 2017 

Betalt ordinært udbytte 

Årets resultat 

Egenkapital 31. december 
2017 

Foreslået ud-

 

Virksomheds- Overført bytte for regn-

 

kapital resultat skabsåret I alt 

125.000 1.788.429 250.000 2.163.429 

0 0 -250.000 -250.000 

0 141.802 0 141.802 

125.000 1.930.231 0 2.055.231 

R 
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4 

wi 

6 

Noter 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

Gæld 

  

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 

1 januar 2017 2017 næsteår efter  5år 

Gæld til realkreditinstitutter 4.493.000 4.339.195 148.924 3.593.842 

4.493.000 4.339.195 148.924 3.593.842 

Eventualposter m.v. 

Kautions- og garantiforpligtelser 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor  My Cash  Holding ApS', Stig Ulrichsen 
Ejendomme A/S' og  CB  & Ole B. Booking AIS' gæld til østjydsk Bank. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet  My Cash  Holding ApS og hæfter begrænset 
og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for 
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af 
sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.339, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31112 2017 udgør t.kr. 7.350. 

Udover den angivne gæld til realkreditinstitutter, er der tinglyst ejerpantebreve i selskabets 
grunde og bygninger, på t.kr. 5.410, til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter som pr. 31/12 
2017 udgør t.kr. 44. 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser overfor moder og tilknyttede selskaber 

Ovennævnte ejerpantebreve ligger ligeledes til sikkerhed for  My Cash  Holding ApS', Stig 
Ulrichsen Ejendomme A/S' og  CB  & Ole. Booking AIS' gæld til kreditinstitutter. 
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