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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 
2016 for Selfrent ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Middelfart, den 5. juli 2016 

Direktion 

Torben Østergaard-Nielsen 
direktør 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i Selfrent ApS 

Påtegning på årsregnskabet 

Vi har revideret årsregnskabet for Selfrent ApS for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der omfatter 
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at 
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici 
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende 
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne 
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, 
og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-
regnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

Trekantområdet, den 5. juli 2016 
PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771231 

Jan Bunk Harbo Larsen 	 Lasse Berg 
statsautoriseret revisor 	 statsautoriseret revisor 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 
	

Selfrent ApS 
Turbinevej 10 
5500 Middelfart 

CVR-nr.: 30 90 42 57 
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april 
Hjemstedskommune: Middelfart 

Direktion 	 Torben Østergaard-Nielsen 

Revision 	 PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Herredsvej 32 
7100 Vejle 

4 



Ledelsesberetning 

Årsrapporten for Selfrent ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at udleje fast ejendom. 

Udvikling i året 

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på DKK 261.803, og selskabets balance pr. 
30. april 2016 udviser en egenkapital på DKK 13.018.367. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-
rapporten. 
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april 

Note 2015/16 2014/15 
DKK DKK 

Nettoomsætning 1.193.755 1.251.035 

Direkte omkostninger -250.377 -158.004 

Andre eksterne omkostninger -69.327 -64.856 

Bruttoresultat 874.051 1.028.175 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -249.182 -249.180 

Resultat før finansielle poster 624.869 778.995 

Finansielle indtægter 1 51.575 78.549 

Finansielle omkostninger -307.919 -301.167 

Resultat før skat 368.525 556.377 

Skat af årets resultat 2 -106.722 -158.226 

Årets resultat 261.803 398.151 

Resultatdisponering 

Forslag til resultatdisponering 

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0 

Overført resultat 261.803 398.151 

261.803 398.151 
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Balance 30. april 

Aktiver 

Note 2016 2015 
DKK DKK 

Grunde og bygninger 23.768.928 24.018.116 

Materielle anlægsaktiver 3 23.768.928 24.018.116 

Anlægsaktiver 23.768.928 24.018.116 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.500 1.500 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.807.240 2.679.219 

Andre tilgodehavender 13.738 19.693 

Periodeafgrænsningsposter 3.100 0 

Tilgodehavender 1.825.578 2.700.412 

Likvide beholdninger 755.031 358.588 

Omsætningsaktiver 2.580.609 3.059.000 

Aktiver 26.349.537 27.077.116 
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Balance 30. april 

Passiver 

Selskabskapital 

Overført resultat 

Note 2016 2015 
DKK 

126.000 

12.892.367 

DKK 

126.000 

12.630.568 

Egenkapital 4 13.018.367 12.756.568 

Gæld til realkreditinstitutter 12.541.700 12.632.931 

Langfristede gældsforpligtelser 5 12.541.700 12.632.931 

Gæld til realkreditinstitutter 5 113.788 113.329 

Kreditinstitutter 0 1.002.745 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.346 24.792 

Selskabsskat 264.948 158.226 

Anden gæld 392.388 388.525 

Kortfristede gældsforpligtelser 789.470 1.687.617 

Gældsforpligtelser 13.331.170 14.320.548 

Passiver 26.349.537 27.077.116 

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 6 

Nærtstående parter 7 
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Egenkapitalopgørelse 

Overført 
Selskabskapital 	resultat 	 I alt 

DKK 	 DKK 	 DKK 

Egenkapital 1. maj 126.000 12.630.564 12.756.564 

Årets resultat 0 261.803 261.803 

Egenkapital 30. april 126.000 12.892.367 13.018.367 
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Noter til årsregnskabet 

i. Finansielle indtægter 

2015/16 2014/15 
DKK DKK 

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 50.951 77.817 

Andre finansielle indtægter 624 732 

51.575 78.549 

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 106.722 158.226 

106.722 158.226 

3 	Materielle anlægsaktiver 
Grunde og byg-

ninger 
DKK 

Kostpris 1. maj 25.218.530 

Kostpris 30. april 25.218.530 

Ned- og afskrivninger 1. maj 1.200.416 

Årets afskrivninger 249.186 

Ned- og afskrivninger 30. april 1.449.602 

Regnskabsmæssig værdi 30. april 23.768.928 

4 Egenkapital 

Selskabskapitalen består af 127 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder. 

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år. 

10 



Noter til årsregnskabet 

5 	Langfristede gældsforpligtelser 

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er 

indregnet under langfristede gældsforpligtelser. 

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden: 

Gæld til realkreditinstitutter 

2016 2015 
DKK DKK 

Efter 5 år 11.847.239 12.632.931 

Mellem 1 og 5 år 694.461 0 

Langfristet del 12.541.700 12.632.931 

Inden for 1 år 113.788 113.329 

12.655.488 12.746.260 

6 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 

Sikkerhedsstillelser 

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter: 

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 23.768.928 24.018.116 

Eventualforpligtelser 

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb 

for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Selfinvest ApS, der er administrationsselskab i forhold til 

sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at 

selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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Noter til årsregnskabet 

7 	Nærtstående parter 

Nærtstående parter omfatter bestyrelse, direktion, og ledende medarbejdere i koncernens virksomheder samt 

selskaber, hvor førnævnte personkreds har væsentlige interesser. 

Der har i årets løn, bortset fra koncerninterne transaktioner, ikke været gennemført transaktioner med 

direktionen, ledende medarbejdere, væsentlige anpartshavere, tilknyttede virksomheder eller andre 

nærtstående parter. 

Selskabet indgår i koncernregnskabet for moderselskabet Selfinvest ApS, hvori direktør Torben Østergaard-

Nielsen har bestemmende indflydelse. 
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Regnskabspraksis 

Regnskabsgrundlag 
Årsrapporten for Selfrent ApS for 21315/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK. 

Generelt om indregning og måling 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Nettoomsætning 

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget. 

Direkte omkostninger 

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at opnå 
virksomhedens nettoomsætning. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration. 
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Regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle poster 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til egenkapitaltransaktioner. 

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen med datter-
virksomhederne fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses 
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over 
aktivernes forventede brugstid, der udgør: 

Bygninger 	 20-50 år 

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt. 

Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-
tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Hvis dette er tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest for at fastslå, om genindvindingsværdien er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi. Hvis det er tilfældet nedskrives der til denne lavere genindvindings-
værdi. 
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Regnskabspraksis 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i 
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindings-
værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket nor-
malt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab 
opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra 
salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfaringer fra tidligere år. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse 
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge 
af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-
rører poster, der er indregnet i egenkapitalen. 

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser 

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på 
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Finansielle gældsforpligtelser 

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu 
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
som en renteomkostning over låneperioden. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi. 
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