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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomssel skabet Fabriksvej 19 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fjerritslev, den 3. oktober 2016

Direktion

Bagild Thorhauge
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Fabriksve 19 ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Fabriksvej 19 ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 -

30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Pandrup, den 3. oktober 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnersel skab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars F. Lundtoft

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Ejendomssel skabet Fabriksvej 19 ApS

Rugmarken 160

9690 Fjerritslev

CVR-nr. 30903781
Hjemsted: Jammerbugt
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bagild Thorhauge

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45

9490 Pandrup

HB Invest Fjerritslev ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i lighed med tidligere & i at drive virksomhed med udlejning af fast
€jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 258.724 kr. mod 274.355 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 105.256 kr. mod 96.296 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 19 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Fabriksvel 19 ApS solidarisk og ubegramnset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 258.724 274.355
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -98.673 -98.673
Driftsresultat 160.051 175.682
Andre finansielle indtaggter 6.007 5.778
1 @vrigefinansielle omkostninger -38.058 -59.848
Resultat fer skat 128.000 121.612
Skat af arets resultat -22.744 -25.316
Aretsresultat 105.256 96.296
Fordslag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 105.256 96.296
Disponeret i alt 105.256 96.296
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2016 2015
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2.165.173 2.230.246
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 67.200 100.800
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.232.373 2.331.046
Anlagsaktiver i alt 2.232.373 2.331.046

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 5.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 123.409 117.402
Tilgodehavender i alt 123.409 122.402
Likvide beholdninger 71.695 55.469
Omsagningsaktiver i alt 195.104 177.871
Aktiver i alt 2.427.477 2.508.917
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Ovefert resultat 563.872 458.616
Egenkapital i alt 688.872 583.616

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 85.441 84.846
Hensatte forpligtelser i alt 85.441 84.846

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter 1.428.435 1.515.630
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.428.435 1.515.630
Kortfristet del af langfristet gedd 87.939 212.864
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 7.500 7.500
Gadd til tilknyttede virksomheder 63.573 40.415
Sel skabsskat 22.149 20.400
Anden gadd 43.568 43.646
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 224.729 324.825
Gaddsforpligtelser i alt 1.653.164 1.840.455
Passiver i alt 2.427.477 2.508.917

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.758 1.967
Andre finansielle omkostninger 35.300 57.881
38.058 59.848

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke vaaret nogen bevasgel ser pa virksomhedskapital en.

3. Overfart resultat

Overfert resultat 1. juli 2015 458.616 362.320
Arets overfarte overskud eller underskud 105.256 96.296
563.872 458.616

4.  Gaddsforpligtelser

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste &r efter 5ar 30/6 2016 30/6 2015

Gaddtil
reakreditinstitutter 87.939 1.084.000 1.516.374 1.603.170
Gadd til pengeinstitutter 0 0 0 125.324
87.939 1.084.000 1.516.374 1.728.494

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.516 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger 2.165 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HB Invest Fjerritsev ApS som administra-

tionsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.
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