
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

STATSAUTORISERET

REVISIONSAKTIESELSKAB

ØSTBANEGADE 123

2100 KØBENHAVN Ø

CVR:  15 91 56 41

TLF: 33 30 15 15

E-MAIL: CK@CK.DK

WEB: WWW.CK.DK

Real Udvikling ApS
Østergade 1, 1., 1100 København K

 CVR-nr. 30 90 28 82

Årsrapport

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 21. juli 2023.

Niels Henrik Nissen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for Real
Udvikling ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 21. juli 2023

Direktion

Niels Henrik Nissen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Real Udvikling ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Real Udvikling ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Overtrædelse af bogføringsloven
Selskabet har ikke overholdt bogføringslovgivningens krav om, at bogføringen skal tilrettelægges og
udføres under hensyn til virksomhedens kompleksitet, antallet af transaktioner og transaktionernes
økonomiske omfang. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar for overtrædelsen af bogføringslovgivningen.

Overtrædelse af momslovgivningen 
Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtige momsangivelser til Skattestyrelsen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

København, den 21. juli 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet Real Udvikling ApS
Østergade 1, 1.
1100 København K

CVR-nr.: 30 90 28 82
Stiftet: 1. oktober 2007
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

15. regnskabsår

Direktion Niels Henrik Nissen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Dattervirksomheder Capital Consultants ApS, København
Projektejerlejligheder ApS, København
Taglejlighederne ApS, København
MHAT ApS, København
Ejendomsdrift DK 3 ApS, København
GG Shareco ApS, København
Malervangen Holdco ApS, København
Malervangen ApS, København
Ejendomsdrift DK 2 ApS, København
Ejendomsdrift DK ApS, København

Kapitalinteresse CTF Holding 2 ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudviklingsselskab med fokus på
udvikling af ejendomme og boligprojekter i hovedstaden.

Udviklingen af projekter sker dels gennem aktiviteter i Real Udvikling ApS, men primært gennem datter-
og associerede selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 2.595 t.kr. mod 6.981 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-5.198 t.kr. mod 1.299 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for forventet.

Regulering til primo
Der er foretaget en regulering til primo under egenkapitalen og sammenligningstallene for 2021 er rettet.
I 2021 er gæld til tilknyttede virksomheder positivt påvirket med t.kr. 2.380. Reguleringen påvirker
egenkapitalen postiivt med kr. t.kr 2.380 og resultatet med t.kr 0.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.595.137 6.980.769

2 Personaleomkostninger -1.172.719 -1.184.600

Driftsresultat 1.422.418 5.796.169

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder -153.230 38.399
Andre finansielle indtægter 521.955 157.409
Ned/opskrivning af finansielle aktiver -6.648.180 1.176.078

3 Øvrige finansielle omkostninger -3.160.485 -5.868.859

Resultat før skat -8.017.522 1.299.196

Skat af årets resultat 2.819.961 0

Årets resultat -5.197.561 1.299.196

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 1.299.196
Disponeret fra overført resultat -5.197.561 0

Disponeret i alt -5.197.561 1.299.196
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 0 0
Materielle anlægsaktiver i alt 0 0

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 37.075.575 43.819.991
7 Kapitalinteresse 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 37.075.575 43.819.991

Anlægsaktiver i alt 37.075.575 43.819.991

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.377.500 1.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.705
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 4.237.497 2.704.582
Andre tilgodehavender 13.915 1.500
Periodeafgrænsningsposter 278.089 0
Tilgodehavender i alt 6.907.001 4.207.787

Likvide beholdninger 7.952.131 3.667.560

Omsætningsaktiver i alt 14.859.132 7.875.347

Aktiver i alt 51.934.707 51.695.338
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.918.803 13.116.364
Egenkapital i alt 8.043.803 13.241.364

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 708.800 411.158
Gæld til tilknyttede virksomheder 35.410.920 31.622.692
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 179.144 173.926
Selskabsskat 1.744.742 0
Anden gæld 5.847.298 6.246.198
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 43.890.904 38.453.974

Gældsforpligtelser i alt 43.890.904 38.453.974

Passiver i alt 51.934.707 51.695.338

1 Usikkerhed om going concern
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 11.817.168 11.942.168

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.299.196 1.299.196

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 13.116.364 13.241.364

Årets overførte overskud eller underskud 0 -5.197.561 -5.197.561

125.000 7.918.803 8.043.803
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Årsregnskabet er udarbejdet under forudsætning om going concern. Det er en forudsætning herfor,
at eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes. Det er ledelsens vurdering, at dette kan
opretholdes.

2022 2021

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.161.728 1.174.218
Andre omkostninger til social sikring 10.991 10.382

1.172.719 1.184.600

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 783.478 352.632
Andre finansielle omkostninger 2.377.007 5.516.227

3.160.485 5.868.859

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2022 38.395 38.395

Kostpris 31. december 2022 38.395 38.395

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -38.395 -38.395

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -38.395 -38.395

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 1.040.256 2.635.584
Tilgang i årets løb 0 892.181
Afgang i årets løb 0 -2.487.510

Kostpris 31. december 2022 1.040.256 1.040.255

Regulering til dagsværdi 1. januar 2022 -1.040.256 -1.040.255

Regulering til dagsværdi 31. december 2022 -1.040.256 -1.040.255

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 76.789.549 78.499.162
Afgang i årets løb 0 -2.860.130

Kostpris 31. december 2022 76.789.549 75.639.032

Opskrivninger 1. januar 2022 -32.969.558 -34.517.505
Årets op/nedskrivninger -6.744.416 -161.666
Tilbageførsel på afgang 0 2.860.130

Nedskrivninger 31. december 2022 -39.713.974 -31.819.041

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 37.075.575 43.819.991

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Real
Udvikling ApS

Capital Consultants ApS,
København 100 % -2.804.032 -1.146.996 0
Projektejerlejligheder ApS,
København 100 % -37.579 -40.176 0
Taglejlighederne ApS, København 100 % -1.278.184 -36.421 0
MHAT ApS, København 80 % 46.344.469 -8.270.395 37.075.575
Ejendomsdrift DK 3 ApS,
København 100 % -823.250 -951.350 0

41.401.424 -10.445.338 37.075.575
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

7. Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2022 40.000 40.000

Kostpris 31. december 2022 40.000 40.000

Opskrivninger 1. januar 2022 -40.000 -40.000

Nedskrivninger 31. december 2022 -40.000 -40.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Real
Udvikling ApS

CTF Holding 2 ApS, København 50 % -182.380 -226.866 0

-182.380 -226.866 0

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets aktiver, hvis regnskabsmæssige værdi per 31. december 2022 udgør 37.076 t.kr., er
stillet til sikkerhed for anden gæld .

Der er herudover til sikkerhed givet transport i fremtidige resultatandele på igangværende
projekter samt kapitalandele.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Real Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Regulering til primo
Der er foretaget en regulering til primo under egenkapitalen og sammenligningstallene for 2021 er rettet.
I 2021 er gæld til tilknyttede virksomheder positivt påvirket med t.kr. 2.380. Reguleringen påvirker
egenkapitalen postiivt med kr. t.kr 2.380 og resultatet med t.kr 0.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttotab indeholder nettoomsætning andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for
anlægsaktivet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse
Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indtægtsføres i det regnskabsår,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Der anvendes ikke eksterne vurderinger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og måles til kostpris. Er genind-
vindingsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Real Udvikling ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "signedAtUtc": "2023-07-27T20:59:02.0604138Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250499766",

  "agreementId_4b8ae9kRRZR250499766": "4b8ae9kRRZR250499766 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f92c26JSkmT250499766": "f92c26JSkmT250499766 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "LGuynA-i0N50mfKM0OPvdg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1690464393",

  "birthdate": "1953-07-04",

  "exp": "1690467995",

  "iat": "1690464395",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3b31759e-19e7-4283-addf-dff4aecda4ac",

  "name": "Rene Flemming Mina Jakobsen",

  "nonce": "638260611666500832.YjFhODYzNzktYTJjMy00MGZiLTg1OTgtZGE1NTNhYmRjNjdkYTcyMDM2YjgtZjE0ZS00ZDcyLWI3ZmYtNjRlZmY5ZDQ1OGU0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec11b042-8eb7-413e-bbd4-11a5393defcd",

  "rat": "1690464367",

  "sid": "aee4f4d7-bfb8-4a30-b393-07d5fb892c40",

  "sub": "ec11b042-8eb7-413e-bbd4-11a5393defcd",

  "transaction_id": "44333641-50d8-4ad1-9a31-3e758217fb96",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODBjYzZkMTktZDAzMi00YmUzLThhOGMtMmNlNDdlOGRiMzNjfDAwMDAwMDAyfGVhNzcwZTAzLWQwY2MtNDZmOC1iODg0LWYwZTI2MjZmOTg0NHwyNTA0OTk3NjY=",

  "signedAtUtc": "2023-07-27T13:26:38.3071166Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250499766",

  "agreementId_4b8ae9kRRZR250499766": "4b8ae9kRRZR250499766 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fe0590YhXMZ250499766": "fe0590YhXMZ250499766 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9dfb25nNkkH250499766": "9dfb25nNkkH250499766 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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