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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for KB Boligbyggeri ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar — 31. december 2019. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen

indeholder en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Allinge, den 14. august 2020

Direktion

Kenneth Mortensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i KB Bolighyggeri ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for KB Boligbyggeri ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Stoholm, den 14. august 2020
Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret revisionsaktieselska
CVR-nr. 10422183
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fans T. Dahl
Statsautoriseret revisor
mne29469
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bank

KB Boligbyggeri ApS
Skolegade 4
3770 Allinge

E-mail: margeritten@mail.dk

CVR-nr: 3090 25 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsar: 12. regnskabsar
Hjemstedskommune: Bornholm

Kenneth Mortensen
Skolegade 4
3770 Allinge
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Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestergade 3
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Viborg afdeling
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets aktivitet og indtjening har i det forlebne ar udviklet sig tilfredsstillende. Arets resultat
udviser et overskud pad DKK 576.672 mod et overskud pa DKK 624.995 1 2018.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling

Der har ikke varet vaesentlig usikkerhed eller uszdvanlige forhold, der har pavirket indregnin-
gen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at
have vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

I det kommende ar forventer selskabet en aktivitetsforogelse samt et bedre resultat end i det for-
lobne &r.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for KB Boligbyggeri ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidbligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler
som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregﬁing males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kost-
prisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden |
arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatningen (huslejeindteegter) fratrukket omkostninger til ra-
varer og hjzlpematerialer (ejendomsomkostninger) samt andre eksterne udgifter.

Huslejeindtzegter

Huslejeindtegter ved udlejning af huse/lejligheder indregnes i resultatopgerelsen i takt med at
huslejen forfalder.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder de direkte og indirekte omkostninger vedrorende drets husle-
jeindtegter. :

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder og omkostninger til salg og kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resul-
tatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pé egenkapitalen med i
den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner. '

ZEndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 25-30 ar
Afskrivningsperioden og restverdien fastswttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Aktiver med en anskaffelsessum pé& under DKK 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas érligt for at afgore, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er til-
feldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien, dvs. den
hojeste af aktivets nettosalgspris og kapitalvaerdi, er lavere end den regnskabsmassige veerdi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdi-
en er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgores som salgspris med fradrag af ferdigge-
relsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under
hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov- :
givning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, |
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt |
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. '

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditlén og 1n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perio-
der méles lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominel-
le veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel |
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.110.587 1.237.845
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -186.582 -193.797
Resultat for finansielle poster 924.005 1.044.048
Finansielle omkostninger 2 -137.717 -197.579
Resultat for skat 786.288 846.469
Skat af arets resultat 3 -209.616 -221.474
Arets resultat 576.672 624.995
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 576.672 624.995

576.672 624.995




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Alktiver

Note 2019 2018
9.992.542 10.110.044
9,992.542 10.110.044
9.992.542 10.110.044
27.790 36.730
84.384 0
112.174 36.730
11.843 12.429
124.017 49,159
10.116.559 10.159.203
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter.
Kreditinstitutter.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Nertstiende parter og ejerforhold

Note 2019 2018
125.000 125.000
3.666.281 3.089.609
4 3.791.281 3.214.609
2.062.931 2.147.733
480.738 517.489
5 2.543.669 2.665.222
5. 81.787 81.423
5 99.060 819.064
44.459 23.050
0 137.474
3.556.303 3.218.361
3.781.609 4.279.372
6.325.278 6.944.594
10.116.559 10.159.203
6
7
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Noter til arsrapporten

1

2

2019 2018
DKK DKK
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere . 0 0
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 137717 197.579
137.717 197.579
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 209.616 221.474
Arets udskudte skat 0 0
Arets skat i alt 209.616 221.474
Egenkapital
Foreslaet
udbytte for
Virksom- Overfort regnskabs-
hedskapital resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 125.000 3.089.609 0 3.214.609
Arets resultat 576.672 0 576.672
Egenkapital 31.
december 125.000 3.666.281 0 3.791.281

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er

tillagt serlige rettigheder.




Noter til Arsrapporten

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfort under kortfristede geeldsforpligtelser. Ovrige

forpligtelser er indregnet under langfristede gzldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 &r

Langfristet del
Inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

Inden for 1 ar

Ovrig kortfristet geeld til kreditinstitutter

Kortfristet del

2019 2018

DKK DKK
1.594.253 1.714.989
468.678 432.744
2.062.931 2.147.733
81.787 81.423
2.144.718 2.229.156
314.401 361.088
166.337 1 156.401
480.738 517.489
36.708 34.516
62,357 784.548
99.060 819.064
579.798 1.336.553




Noter til arsrapporten

6 Evenfualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld med restgzld pA TDKK 2.144 er sikret med pant i selskabets
grunde og bygninger

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 500, der giver pant i
ejendommene, Norregade 22 Snogebeak, Kildegérdsvej 28
Allinge samt Storegade 29 Hasle. Samt 3 stk.
ejerpantebreve pa hhv. TDKK 300, TDKK 400 og TDKK
655 med pant i grunde og bygninger.

Neertstiende parter og ejerforhold

Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som e ende
minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:
Kenneth Mortensen, Skolegade 4, Allinge, 3770 Allinge
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