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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for AJB Ejendomme A/S for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 29. juni 2023
Direktion:

Arne Just Beck

Bestyrelse:

Arne Just Beck Ingrid Fonnesbæk Beck Claus Odsbjerg Beck
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i AJB Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AJB Ejendomme A/S for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 29. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Niels J. Jørgensen
statsaut. revisor
mne8217
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn AJB Ejendomme A/S
Adresse, postnr., by Eli Christensens Vej 76, 7430 Ikast

CVR-nr. 30 90 12 07
Stiftet 20. august 2007
Hjemstedskommune Ikast-Brande
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Arne Just Beck
Ingrid Fonnesbæk Beck
Claus Odsbjerg Beck

Direktion Arne Just Beck

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dalgasgade 27, 3. sal, 7400 Herning
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er ejendomsinvestering, herunder udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 153 t.kr. mod et underskud på 451
t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på 4.335 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter balancedagen ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 1.857.255 890.803
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -1.108.375 -1.060.606

Resultat før finansielle poster 748.880 -169.803
Finansielle indtægter 0 750

3 Finansielle omkostninger -552.118 -409.586

Resultat før skat 196.762 -578.639
4 Skat af årets resultat -43.287 127.301

Årets resultat 153.475 -451.338

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 153.475 -451.338

153.475 -451.338
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Langfristede aktiver

5 Materielle aktiver
Grunde og bygninger 31.390.247 29.079.050
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

31.390.247 29.079.050

Langfristede aktiver i alt 31.390.247 29.079.050

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 87.015 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 162.002
Andre tilgodehavender 73.616 26.776

160.631 188.778

Likvide beholdninger 365.450 1.486.367

Kortfristede aktiver i alt 526.081 1.675.145

AKTIVER I ALT 31.916.328 30.754.195

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 3.835.484 3.682.009

Egenkapital i alt 4.335.484 4.182.009
Forpligtelser

6 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 1.204.800 1.161.513
Gæld til realkreditinstitutter 12.495.695 13.233.397

Langfristede forpligtelser i alt 13.700.495 14.394.910
Kortfristede forpligtelser
Kort del af langfristet gæld 776.464 777.161
Leverandører af varer og tjenesteydelser 155.313 103.090
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.199.981 10.636.270
Anden gæld 748.591 660.755

Kortfristede forpligtelser i alt 13.880.349 12.177.276

Forpligtelser i alt 27.580.844 26.572.186

PASSIVER I ALT 31.916.328 30.754.195

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Eventualforpligtelser
8 Sikkerhedsstillelser
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 4.133.347 4.633.347
Overført via resultatdisponering 0 -451.338 -451.338

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 3.682.009 4.182.009
Overført via resultatdisponering 0 153.475 153.475

Egenkapital 31. december 2022 500.000 3.835.484 4.335.484
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AJB Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2022 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

I overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens præcisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrørende
kapitalandele i associerede virksomheder omdøbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne skal
have denne betegnelse, når virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksomheder.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes på faktureringstidspunktet. Der foretages nødvendige periodiseringer.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger på materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvider

likvider omfatter likvide beholdning

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og måles efterfølgende til amortiseret kostpris opgjort på basis af den
effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgørelsen over lånets løbetid. 

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 359.712 271.515
Andre finansielle omkostninger 192.406 138.071

552.118 409.586

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 -162.002
Årets regulering af udskudt skat 43.287 34.701

43.287 -127.301

5 Materielle aktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2022 35.951.502 133.560 36.085.062
Tilgang i årets løb 3.419.575 0 3.419.575

Kostpris 31. december 2022 39.371.077 133.560 39.504.637

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 6.872.452 133.560 7.006.012
Årets afskrivninger 1.108.378 0 1.108.378

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 7.980.830 133.560 8.114.390

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 31.390.247 0 31.390.247

Afskrives over 30-50 år 5 år
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AJB Ejendomme A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 8.648 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

7 Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

AJB Ejendomme A/S har stillet kaution over for moderselskabet AB Holding, Ikast ApS' for gæld til
kreditinstitutter. Netto udgør begge selskabers engagement med kreditinstitutter et indestående på
t.kr. 966 pr. 31. december 2022.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgår af årsrapporten for AB Holding,
Ikast ApS, CVR-nr. 28 85 57 37, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligti-
ge sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for al mellemværende med realkreditinstitutter er der afgivet ejerpantebreve på i alt 13,4
mio. kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 29,8 mio. kr. pr. 31.
december 2022.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Arne Just Beck
Direktion
På vegne af: AJB Ejendomme AS
Serienummer: 3b81f987-0c70-4849-b150-408f02eec60f
IP: 195.215.xxx.xxx
2023-06-29 12:55:27 UTC

Arne Just Beck
Dirigent
På vegne af: AJB Ejendomme AS
Serienummer: 3b81f987-0c70-4849-b150-408f02eec60f
IP: 195.215.xxx.xxx
2023-06-29 12:55:27 UTC

Arne Just Beck
Bestyrelse
På vegne af: AJB Ejendomme AS
Serienummer: 3b81f987-0c70-4849-b150-408f02eec60f
IP: 195.215.xxx.xxx
2023-06-29 13:02:23 UTC

Claus Odsbjerg Beck
Bestyrelse
På vegne af: AJB Ejendomme AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-267528585083
IP: 87.53.xxx.xxx
2023-06-29 13:10:26 UTC

Ingrid Fonnesbæk Beck
Bestyrelse
På vegne af: AJB Ejendomme AS
Serienummer: e1af3b70-c799-45ce-9127-237f383f1d3f
IP: 178.157.xxx.xxx
2023-07-03 15:45:46 UTC

Niels Joergen Joergensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:1267100715286
IP: 94.189.xxx.xxx
2023-07-04 07:23:28 UTC
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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SKxV2aD2IlTzJJzBy3JkQRTy0f2uZXUx/LOQn5EjO3m0bOILeQ49SDcquy3N48hdm6XxAp3TFOUG
M/sM8pMqqW6hA9GG5hFMcumMhrphMOBh2RSwjmKQxt+Ifsd1S5EjedhDFlqZNoKr3f5cUOmEc83A
/+X1FP67Lgauo0sMou9u8tWhGIOTLmRKfnS6RA+Z9TVo+EQwjRj3f5poEyi0HpKdhFkGebGH1he7
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  action sign
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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GFgqDnSLILUNdVyzirI2e8m41CuTZTKMXTmhZUQNglnY9sEl2ajBRKiQG03wYYtnlC1ZPSHIon+R
UExG0KzqGmM9LgBHIAzgKXkZSQWnny1N6RaLrlCG2XzFRg5jZ80yqSqNYzr1/d01xwyXfpoW+aAu
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