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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
UL Investments ApS

Skovvej 84

  2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 30898877

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår:  - 01.01.2020 31.12.2020

Direktion
Ulrik Lundsfryd, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 Weidekampsgade 6
 2300 København S

Kundeansvarlig partner : Bjørn Winkler Jakobsen
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
 .

01.01.2020 31.12.2020
UL Investments ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2020 01.01.2020

31.12.2020

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 25.06.2021

Direktion

Ulrik Lundsfryd
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring 
om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i UL Investments ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for  for regnskabsåret  - 

, der  omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

  Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede  af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets  aktiviteter for regnskabsåret 

 -  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

UL Investments ApS 01.01.2020
31.12.2020

31.12.2020
01.01.2020 31.12.2020

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 
små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der
 er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 

 En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 25.06.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Dahlstrøm
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35660
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabes hovedaktivitet består i al væsentlighed i at foretage investeringer i ejendomme med henblik på 
videresalg samt at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat er positivt og udgør 7 t.kr. Årets resultat vurderes som værende forventet.

 UL Investments ApS har i 2020 truffet beslutning om fusion med UL Invest Holding ApS, CVR-nr. 30898788 med  
 regnskabsmæssig virkning fra 1. januar 2020, hvor UL Investments ApS er det fortsættende selskab. Fusionen er  
 gennemført i henhold sammenlægningsmetoden, og den regnskabsmæssige virkning af fusionen har  
 medført en reduktion af egenkapitalen i UL Investments ApS på i alt 227 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Resultatopgørelse for 2020

Note  
2020

kr.   
2019

kr.

Andre eksterne  omkostninger (89.042) (10.625)

Bruttoresultat (89.042) (10.625)

Andre finansielle  indtægter 1 169.414 0

Andre finansielle  omkostninger 2 (73.351) (79.713)

Årets resultat 7.021 (90.338)

Forslag til  resultatdisponering

Overført resultat 7.021 (90.338)

Resultatdisponering 7.021 (90.338)
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder 8.195.000 4.199.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 5.070.531 5.070.531

Finansielle aktiver 3 13.265.531 9.269.531

Anlægsaktiver  13.265.531 9.269.531

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.032.549 1.500.000

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.477.725 3.988.252

Andre tilgodehavender 72.973 97.973

Tilgodehavender 5.583.247 5.586.225

Likvide beholdninger 149.568 64.543

Omsætningsaktiver 5.732.815 5.650.768

Aktiver 18.998.346 14.920.299
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Passiver

Note  
2020

kr.  
2019

kr.

Virksomhedskapital 4 250.000 250.000

Reserve for opskrivninger 3.976.000 0

Overført overskud eller underskud 12.184.875 12.404.423

Egenkapital 16.410.875 12.654.423

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.560.727 2.255.876

Anden gæld 26.744 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 2.587.471 2.265.876

Gældsforpligtelser 2.587.471 2.265.876

Passiver 18.998.346 14.920.299

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6



UL Investments ApS | Egenkapitalopgørelse for 2020 10

Egenkapitalopgørelse for 2020

Virksomheds-
kapital

 kr.

Reserve for 
opskrivninger

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Egenkapital primo 250.000 0 12.404.423 12.654.423

Forskelsværdi ved anvendelse af 
sammenlægningsmetode

0 0 (226.569) (226.569)

Årets opskrivninger 0 3.976.000 0 3.976.000

Årets resultat 0 0 7.021 7.021

Egenkapital ultimo 250.000 3.976.000 12.184.875 16.410.875
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Noter

 Andre finansielle indtægter1

 
2020

kr.
2019

kr.

Renteindtægter i øvrigt 169.414 0

169.414 0

 Andre finansielle omkostninger2

 
2020

kr.
2019

kr.

Renteomkostninger i øvrigt 73.351 79.713

73.351 79.713

 Finansielle aktiver3

Kapitalandele i
 associerede

  virksomheder
 kr.

Andre
  værdipapirer

 og kapital-
 andele

kr.

Kostpris primo 4.199.000 5.070.531

Tilgange 20.000 0

Kostpris ultimo 4.219.000 5.070.531

Årets opskrivninger 3.976.000 0

Opskrivninger ultimo 3.976.000 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.195.000 5.070.531

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform
Ejerandel

 %

Kongevejen 155 ApS Lyngby-
Taarbæk

ApS 50

Lembruch ApS Gentofte ApS 50

One Cyber Group ApS Holte ApS 20

Jernbanegade 5 ApS Charlottenlund ApS 50

 Virksomhedskapital4

Antal

Nominel
 værdi

kr.

Ordinære anparter 250.000 250.000

250.000 250.000
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 Eventualforpligtelser5
Selskabet indgår pr. 31. december 2020 i en dansk sambeskatning med UL Invest Holding ApS som 
administrationsselskab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for 
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde 
kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 

 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser6
Selskabet har indgået kontraktlige forpligtelser i forbindelse med ejendomsprojekter under opførelse forudsat, at
 ejendomsprojektet gennemføres. 

 Selskabets kontraktlige forpligtelse udgør i alt 631 t.kr. pr. 31. december 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

UL Investments ApS har i 2020 truffet beslutning om fusion med UL Invest Holding ApS, CVR-nr. 30898788 med 
regnskabsmæssig virkning fra 1. januar 2020, hvor UL Investments ApS er det fortsættende selskab. Fusionen er 
gennemført i henhold til sammenlægningsmetoden, og den regnskabsmæssige virkning af fusionen har medført
 en reduktion af egenkapitalen i UL Investments ApS på i alt 227 t.kr. 

 Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, 
gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og 
kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 
Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i 
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser. 

Resultatopgørelsen
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, besigtigelse af ejendomme mv.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos 
tilknyttede virksomheder.
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Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til 
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende transaktioner i fremmed valuta.

Balancen
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til  genindvindingsværdi, 
hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

 Kapitalandele i associerede virksomheder kan på baggrund af individuel vurdering opskrives til dagsværdi på 
baggrund af årsregnskabslovens regler omkring opskrivning af anlægsaktiver. Opskrivninger indregnes direkte 
på egenkapitalen som en bunden reserve.

Andre værdipapirer og kapitalandele 
Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter noterede kapitalandele, der måles til kostpris eller 
nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.


