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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

UL Investments ApS
Skovvej 84

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 30898877
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Direktion
Ulrik Lundsfryd, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for UL
Investments ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Charlottenlund, den 29.06.2023

Direktion

Ulrik Lundsfryd
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i UL Investments ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for UL Investments ApS for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Dahlstrom
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35660
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabes hovedaktivitet bestar i al vaesentlighed i at foretage investeringer i eiendomme med henblik pa
videresalg samt at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er negativt og udger 11.831 t.kr. Arets resultat er negativt pavirket af dagsvaerdiregulering af andre
vaerdipapirer.

Arets resultat vurderes som vaerende utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



UL Investments ApS | Resultatopggrelse for 2022

Resultatopgoerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Andre driftsindtaegter 0 105.780
Andre eksterne omkostninger (55.526) (67.657)
Bruttoresultat (55.526) 38.123
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 11.279.400
Andre finansielle indteegter 1 547.291 6.243.714
Andre finansielle omkostninger 2 (12.323.263) (91.405)
Arets resultat (11.831.498) 17.469.832
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (11.831.498) 17.469.832
Resultatdisponering (11.831.498) 17.469.832
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder 8.298.292 11.756.091
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.215.305 19.444.635
Finansielle aktiver 3 15.513.597 31.200.726
Anlaegsaktiver 15.513.597 31.200.726
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.832.274 2.750.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 19.357.488 14.642.471
Andre tilgodehavender 81.470 88.978
Tilgodehavender 22.271.232 17.481.449
Likvide beholdninger 3.023 403.695
Omsaetningsaktiver 22.274.255 17.885.144
Aktiver 37.787.852 49.085.870
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Passiver
2022 2021

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 250.000 250.000
Reserve for opskrivninger 8.248.292 11.706.091
Overfort overskud eller underskud 17.823.209 29.654.707
Egenkapital 26.321.501 41.610.798
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.438.215 7.451.428
Anden geeld 28.136 23.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.466.351 7.475.072
Gaeldsforpligtelser 11.466.351 7.475.072
Passiver 37.787.852 49.085.870
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgoerelse for
genkapitalopgoerelse for 2022
Overfort
Virksomheds-  Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 250.000 11.706.091 29.654.707 41.610.798
Tilbagefarsel af opskrivninger 0 (3.457.799) 0 (3.457.799)
Arets resultat 0 0 (11.831.498) (11.831.498)
Egenkapital ultimo 250.000 8.248.292 17.823.209 26.321.501
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter

11

2022 2021
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 547.291 344.746
Dagsveerdireguleringer 0 5.898.968
547.291 6.243.714
2 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 93.933 91.405
Dagsveerdireguleringer 12.229.330 0
12.323.263 91.405
3 Finansielle aktiver
Andre
Kapitalandele vaerdipapirer
i associerede og kapital-
virksomheder andele
kr. kr.
Kostpris primo 11.756.091 19.444.635
Kostpris ultimo 11.756.091 19.444.635
Dagsveerdireguleringer (3.457.799) (12.229.330)
Opskrivninger ultimo (3.457.799) (12.229.330)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.298.292 7.215.305
Ejerandel
Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %
One Estate Group ApS Charlottenlund ApS 50
4 Virksomhedskapital
Nominel
veerdi
Antal kr.
Ordinaere anparter 250.000 250.000
250.000 250.000
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5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar pr. 31. december 2022 i en dansk sambeskatning med UL Invest Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har indgaet kontraktlige forpligtelser i forbindelse med ejendomsprojekter under opfgrelse forudsat, at

ejendomsprojektet gennemfares.

Selskabets kontraktlige forpligtelse udger i alt 631 t.kr. pr. 31. december 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kabt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgoerelsen
Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, besigtigelse af eiendomme mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter de i regnskabsaret modtagne udbytter o.l. fra de
enkelte associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
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tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsveerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder kan pa baggrund af individuel vurdering opskrives til dagsvaerdi pa
baggrund af arsregnskabslovens regler omkring opskrivning af anlaegsaktiver. Opskrivninger indregnes direkte
pa egenkapitalen som en bunden reserve.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i arsregnskabet prasenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pageeldende virksomheder.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter noterede kapitalandele, der méles til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



