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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 for Ejerinvvest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. november 2019

Direktion

Jimmy Wiurtz



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejerinvvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerinvvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prae-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysnin-
ger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 25. november 2019

Revisionskontoret Vest
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.28 312679

Anders H. Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33708



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejerinvvest ApS
Fejerskovparken 14, Lind
7400 Herning

CVR-nr.: 3089 88 69

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Herning
Direktion Jimmy Wiirtz
Revisor Revisionskontoret Vest

Registreret revisionsaktieselskab
Leegardvej 91C
7500 Holstebro

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Dalgasgade 30
7400 Herning



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerinvvest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fra-
drag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsazetning

Indteegter fra udlejning og salg af varer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemate-
rialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra
konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindteaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehaven-
der og nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuel-
le modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det
enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Note 2018/2019 2017/2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste 394.193 267.742
Personaleomkostninger 1 -79.379 -93.622
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -57.001 -73.644
Andre driftsomkostninger 0 -85.910
Resultat fgr finansielle poster 257.813 14.566
Finansielle omkostninger -74.103 -128.897
Resultat for skat 183.710 -114.331
Skat af arets resultat 2 -12.665 11.735
Arets resultat 171.045 -102.596
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 171.045 -102.596
171.045 -102.596




Balance pr. 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

5.169.071 6.216.867

3 5.169.071 6.216.867

5.169.071 6.216.867

484.009 332.303

28.449 43.605

512.458 375.908

0 3.186

512.458 379.094

5.681.529 6.595.961




Balance pr. 30. september 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gezeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelseri alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
855.033 683.988
4 980.033 808.988
3.607.709 3.731.981
5 3.607.709 3.731.981
5 126.191 46.648
832.056 1.853.221
1.341 1.341
12.342 0
121.857 153.782
1.093.787 2.054.992
4.701.496 5.786.973
5.681.529 6.595.961
6
7
8

10



Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2018
Afgang i arets lgb
Kostpris 30. september 2019

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Arets afskrivninger
Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. september 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019

2018/2019 2017/2018
kr. kr.
74.379 80.208

5.000 12.500

0 914

79.379 93.622

1 1

12.342 0

323 -11.735

12.665 -11.735
Grunde og
bygninger

6.701.979

-1.018.260

5.683.719

485.112

57.001

-27.465

514.648

5.169.071

11



Noter til arsrapporten

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 683.988 808.988
Arets resultat 0 171.045 171.045
Egenkapital 30. september 2019 125.000 855.033 980.033
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2018 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.778.629 3.733.900 126.191 2.956.152
3.778.629 3.733.900 126.191 2.956.152

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ejiendomsudlejning og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J. Wiirtz Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.734, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr t.kr. 5.169.

Ejerpantebrev t.kr. 500 med pant i ovenstaende grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.
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