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UL Invest Holding ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabs8ret 01.01.2018 - 31.12.2018 for
UL Invest Holding ApS.

/&rsrapporten aflaagges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 01.01.2018 - 31.12.2018 for op-

fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 03.06.2019

R

Ulrik Lundsfryd
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejeren i UL Invest Holding ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af Arsregnskabet for UL Invest Holding ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn8ede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa note 1 i drsregnskabet, hvoraf det fremgdr, at selskabets ejer vil tilfgre den ngd-
vendige likviditet i det kommende regnskabsar. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabet far
tilfert den ngdvendige likviditet. Ledelsen har aflagt 3rsregnskabet under forudszetning af selskabets
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Dette krzaever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik p3 at opna begrzenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p8 at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best8r af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden m3de synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 03.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

it b

Christian Dahlstrgm
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35660



UL Invest Holding ApS 5

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar alene i at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er negativt og udggr (4.709) t.kr. Egenkapitalen udggr ved regnskabsarets udgang (199)
t.kr.

Arets resuitat for 2018 er ekstraordinaert pavirket af negativt resultat af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder som fglge af nedskrivning af investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder pd i alt 6.550
t.kr.

Arets resultat anses som vaerende utilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-
metoden). Tilknyttet virksomhed UL Invest RE ApS ejer investeringsejendomme under opfgrelse, der
indregnes og males til kostpris med fradrag af nedskrivninger. Som folge af usikkerhed p& ejendomsmar-
kedet i Dubai-regionen har ledelsen tilknyttet virksomhed UL Invest RE ApS tidligere oplyst, at der har
vaeret usikkerhed forbundet med veerdianszettelsen af ejendomsprojekterne.

Investeringsejendommene har veeret under opfgrelse i en 3reraekke, og det er ledelsens vurdering, at
investeringsejendommene ikke vil blive opfart, hvorfor investeringen vurderes at veere tabt. Ledelsen har
som fglge heraf nedskrevet investeringsejendomme i tilknyttet virksomhed til 0 kr. pr. 31. december
2018, hvilket har medfprt, at kapitalandele i tilknyttede virksomheder er nedskrevet til 0 kr. pr. 31,
december 2018. Selskabet har som fglge heraf en negativ egenkapital pd i alt 199 t.kr. pr. 31. december
2018.

Vasentlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabets ejer indestar for tilfgje den ngdvendige likviditet i det kommende regnskabsar. Selskabets
fortsatte drift er betinget af, at selskabet far tilfart den ngdvendige likviditet. Ledelsen har aflagt ars-
regnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Andre eksterne omkostninger (24.687) (8.000)
Driftsresultat (24.687) (8.000)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (4.676.995) (83.566)
Andre finansielle indtaegter 3 0 7.611
Andre finansielle omkostninger (7.180) (13.490)
Arets resultat (4.708.862) (97.445)
Forslag til resultatdisponering
Overfart til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode (48.995) (83.566)
Overfgrt resultat (4.659.867) (13.879)
(4.708.862) (97.445)
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Balance pr. 31.12.2018

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaatningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
0 4.676.995

4 4.676.995

0 4.676.995

202.345 220.080

202.345 220.080

2.043 3.481

204.388 223.561

204.388 4.900.556
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 250.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode 0 48.995
Overfgrt overskud eller underskud (448.542) 4.211.325
Egenkapital (198.542) 4.510.320
Geeld til tilknyttede virksomheder 397.554 384.110
Anden geeld 6 5.376 6.126
Kortfristede gzldsforpligtelser 402.930 390.236
Gaeldsforpligtelser 402.930 390.236
Passiver 204.388 4.900.556
Going concern 1
Personaleomkostninger 2
Eventualaktiver 7
Eventualforpligtelser 8



UL Invest Holding ApS

Egenkapitalopggrelse for 2018

Egenkapital
primo

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Reserve for
netto-
opskrivhing

Overfort

Virksom- efter indre overskud eller
hedskapital vaerdis metode underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
250.000 48.995 4.211.325 4.510.320
0 (48.995) (4.659.867) (4.708.862)
250.000 0 (448.542) (198.542)
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Noter

1. Going concern

Arets resultat for 2018 er ekstraordinzert pavirket af negativt resultat af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder pd i alt 4.677 t.kr., hvilket har resulteret i en negativ egenkapital p8 i alt 199 t.kr. pr. 31.
december 2018.

Selskabets ejer indestdr for tilfare den ngdvendige likviditet i det kommende regnskabsar. Selskabets
fortsatte drift er betinget af, at selskabet far tilfgrt den ngdvendige likviditet. Ledelsen har aflagt &rs-
regnskabet under forudseetning af selskabets fortsatte drift.

2018 2017
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
2018 2017
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle indteegter 0 7.611
7.611
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
4, Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.628.000
Kostpris ultimo 4.628.000
Opskrivninger primo 48.995
Andel af arets resultat (4.676.995)
Opskrivninger ultimo (4.628.000)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
UL Invest RE Gentofte ApS 100,0
Nominel
vaardi
Antal kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinzaere anparter 250 250.000
250 250.000
2018 2017
kr. kr.
6. Anden geeld
Anden geeld i gvrigt 5.376 6.126
5.376 6.126

7. Eventualaktiver

Selskabet har et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv pd i alt 30 t.kr. pr. 31 december 2018,

8. Eventualforpligtelser
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primzaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger best8r af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi,
hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaeessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den p&gzeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest3ender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi,



