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ASTA-Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for ASTA-Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers C, den 11. april 2024

Direktion

Flemming @Gfverlind Schrgder Larsen
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ASTA-Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ASTA-Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for ASTA-Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 11. april 2024

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen
Godkendt revisor
mne2974
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ASTA-Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

ASTA-Ejendomme ApS
Niels Brocks Gade 8, 4
8900 Randers C

CVR-nr.: 3089 87 29

Stiftet: 1. oktober 2007
Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Flemming @fverlind Schrgder Larsen

Jyske Bank, Randers Erhverv
Tronholmen 5
8960 Randers S@

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers S@

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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ASTA-Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme, udlejning af parkeringspladser samt handel med og
investering i ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ASTA-Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, vareforbrug samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter, vicevertsindtegter, administrationsindtegter, samt indtegter
relateret til parkering. Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgéede kontrakter. @vrige indtegter indregnes safremt levering og risikoovergang er overgaet til kgber.
Nettooms@tningen indregnes ekskl. moms og afgifter.

Varekgb
Omkostninger til varekgb omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gald.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardier
Bygninger 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa grunde og bygninger, uanset om der er indikationer for verdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 82fe90JPxQP251699328



ASTA-Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE -393.350 622.002
1 Personaleomkostninger -721.564 -735.597
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -243.133 -117.042
Andre driftsomkostninger -1.200 0
DRIFTSRESULTAT -1.359.247 -230.637
Andre finansielle indtegter 1.053.139 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 272.344 98.597
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -1.228.217 -186.965
Andre finansielle omkostninger -310.541 -206.159
RESULTAT F@R SKAT -1.572.522 -525.164
Skat af arets resultat 501.810 -77.731
ARETS RESULTAT -1.070.712 -602.895
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -1.070.712 -602.895
DISPONERET I ALT -1.070.712 -602.895
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ASTA-Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2023 2022
11.530.873 5.495.122
726.239 238.483
12.257.112 5.733.605
12.257.112 5.733.605
256.872 707.145
13.593.167 3.652.216
61 0

243.643 0
1.552.498 1.200
181.153 0
184.079 0
51.621 41.395
16.063.094 4.401.956
15.907.097 0
15.907.097 0
4.895.906 26.611.727
36.866.097 31.013.683
49.123.209 36.747.288
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ASTA-Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.747.756 2.818.469
EGENKAPITAL 1.872.756 2.943.469
Henszttelse til udskudt skat 0 76.953
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 76.953
Prioritetsgeld 0 1.006.113
Deposita 0 28.200
Langfristede gzeldsforpligtelser 0 1.034.313
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 0 37.000
Kreditinstitutter 3.644.227 3.564.696
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.854 623.290
Geld til tilknyttede virksomheder 43.243.466 26.143.892
Skyldigt sambeskatningsbidrag 26.863 26.863
Anden geld 94.103 791.699
Periodeafgransningsposter 125.000 167.600
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 53.940 1.337.513
Kortfristede gzeldsforpligtelser 47.250.453 32.692.553
GZALDSFORPLIGTELSER 47.250.453 33.726.866
PASSIVER 49.123.209 36.747.288

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE
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2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000

2.818.468 3.421.364
-1.070.712 -602.895
1.747.756 2.818.469
1.872.756 2.943.469
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1

NOTER
2022/23 2021/22
Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget 1 1
Lgnninger 563.792 701.822
Pensioner 144.269 26.795
Andre omkostninger til social sikring 13.503 6.980
Personaleomkostninger i alt 721.564 735.597
2023 2022
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Mellemregning anpartshaver 184.079 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 184.079 0

Tilgodehavende ved direktionen udggr ultimo kr. 184.079 og er forrentet med 11,90% p.a. i 1. halvar

2023 og 13,25% p.a. i 2. halvar 2023.

Geld i alt Restgaeld
primo efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 1.043.113 0
Deposita 28.200 0
1.071.313 0
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ASTA-Ejendomme ApS

NOTER

2023 2022
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsbeviser, ikke-reguleret marked 15.907.097 0
15.907.097 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsbeviser, ikke-reguleret marked 964.585 0
964.585 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsbeviser, ikke-reguleret marked 11.474 0
11474 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Selskabet har indgaet en 3-arig lejeaftale pa kr. 500.000 arligt til Ejendomskontoret Kastrup for leje af
parkeringspladsen Thorsgade. Den samlede forpligtelse udggr kr. 1.500.000.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 30. september 2023
fremgar af arsrapporten for 2022/2023 for Asta-Gruppen ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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