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ASTA-Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 28&pteBher
2017 for ASTA-Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billeddskibeds aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabeitetktfor perioden 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelséfbolde beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers C, den 18. januar 2018

Direktion

Flemming @fverlind Schrader
Larsen
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ASTA-Ejendomme ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i ASTA-Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ASTA-Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2018ep8mber
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspedgiskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billedeskafbstd aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabeitet@ktfor perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale stanolardevision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og keaurare beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. udfhaengige af
selskabet i overensstemmelsednigternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt \wmege etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaedenshasis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i oveedsesstem

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, $sen kukser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uansktnoen skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vaedskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relewant;as udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen entenhessitjt at likvidere
sekkabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed ersasaenlig/
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og iae afg revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, meneeeikgaranti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og dergdadig der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ransfindes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentligdethmigd rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de w@konomiske beslutnioger
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale staooardgision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurdeoggepretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som oaagfl disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlagies konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere endseseshtlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, etdfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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ASTA-Ejendomme ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kukke edtkpnklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbedsraliyassikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om selskabetsl etniertsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i voresiaespategning gare opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke @kiidime, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er ogpmast diatoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfglskadtetdkke laengere
kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktionerendpdudi pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang odsoheassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herundeilevestydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ediiryi&n form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvaesa ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent mgdskvet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevsdegaplyhenhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesbemetmingpverensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kravikké fumdet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 18. januar 2018

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Michael Kirkebaek Andreasen
Partner, Godkendt revisor FSR
MNE nr.: mne26645
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ASTA-Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

ASTA-Ejendomme ApS
Niels Brocks Gade 8, 3. tv
8900 Randers C

CVR-nr.: 308987 29

Stiftet: 1. oktober 2007

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Flemming @fverlind Schrader Larsen

Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1, Hammershgj
8830 Tjele

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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ASTA-Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter vicevaertvirksomhed, udlejning af ejendomhgmegde, samt handel med
og investering i eiendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har maditget et koncerntilskud fra
moderselskabet pa kr. 1.300.000. Koncerntilskuddet pavirker alene egenkapitalen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, szsantligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ASTA-Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tdnkddtafregler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herumdoggneés vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi ellertasamt kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at ogts iddtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge eddemdgnskabsmaessige skeon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonofoidiede vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidayomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpriterfflgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risicfratakommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

This document has esignatur Agreement-1D: 75f36334uWTmX8779553

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, viceveertsindteegter, samt &dtnisindtaegter.
Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjeaseboid til de indgaede
kontrakter. @vrige indteegter indregnes safremt levering og risikoovergang eegdev til keber.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter.

Varekgb
Omkostninger til varekab omfatter de omkostninger, der er medgaet til at cggedofrsaetning, samt
igangveerende arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herwetsgmmpe til
virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de dezlobedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostniadjserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skagniesli resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalesnrdet] der kan henfgres til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efenfi# til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi &fhattet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien dastgaatt
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdiatghpneng.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virknfogeriskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte ti#knghskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillddizer omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug isdirtkte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for siggstideipa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering\adfriads forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstic
Bygninger 50 &

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres sonerionsgdéim salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidsprijedestEeller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver giesideligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskriviai dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er daderden
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsesereinBdskrivningstest
gennemfgres arligt pa grunde og bygninger, uanset om der er indikationer for veerdifald.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svamontinel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangveerende arbejder for fremmed regning
Ilgangvaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nbsatieaspris, safremt denne er
lavere.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavendgeelel&forpligtelser
afheengig af nettoveerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indneggudtatopgarelsen i takt
med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balasmoebesegnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattemiginglkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forsiiédie m
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtedsetilféelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsrétfsrudskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattgmeslerskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligsiag af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jaridiskiteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 75f36334uWTmX8779553

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balantmdsgging vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagneupnoeerfradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle felgaligil amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, afifedsieellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontaswéer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som laneligganite kontantveerdi pa
lAanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskaividingts kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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ASTA-Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tikahgtbg associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegterdldensfecé.
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ASTA-Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfoart resultat

DISPONERET I ALT

2016/17 2015/16
535.802 613.810
-146.111 -155.043
-84.518 -16.561
305.173 442.206
38.522 0
15.048 11.802
-262.980 -285.016
95.763 168.992
-23.948 -39.491
71.815 129.501
71.815 129.501
71.815 129.501
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ASTA-Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger 4.785.019 4.839.187
Materielle anlaegsaktiver 4.785.019 4.839.187
ANLAGSAKTIVER 4.785.019 4.839.187
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 70.619 42.208
Ilgangveerende arbejder for fremmed regning 399.700 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.574.742 302.458
Andre tilgodehavender 0 5.436
Udskudt skatteaktiv 36.882 18.288
Periodeafgreensningsposter 0 14.218
Tilgodehavender 2.081.943 382.608
OMSATNINGSAKTIVER 2.081.943 382.608
AKTIVER 6.866.962 5.221.795
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ASTA-Ejendomme ApS

4
5

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 15.079 -1.356.736
EGENKAPITAL 140.079 -1.231.736
Prioritetsgeeld 2.830.776 1.754.517
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.830.776 1.754.517
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 98.463 44.600
Kreditinstitutter 264.597 340.585
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.947 34.570
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.078.559 3.687.247
Selskabsskat 0 43.134
Anden geeld -44.401 96.354
Periodeafgreensningsposter 71.400 65.588
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 400.542 386.936
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.896.107 4.699.014
G/ALDSFORPLIGTELSER 6.726.883 6.453.531
PASSIVER 6.866.962 5.221.795

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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ASTA-Ejendomme ApS

NOTER
2016/17 2015/16
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget 2 2
Lgnninger 134.459 142.248
Pensioner 10.591 11.523
Andre omkostninger til social sikring 1.061 1.272
Personaleomkostninger i alt 146.111 155.043
Forslag til
Koncern-  resultatdispo-
Primo tilskud nering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat -1.356.736 1.300.000 71.815 15.079
-1.231.736 1.300.000 71.815 140.079
Geeld i alt Geeldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.799.118 2.929.239 98.463 -2.417.710
1.799.118 2.929.239 98.463 -2.417.710
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ASTA-Ejendomme ApS

NOTER

2017 2016

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet heefter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter ptenidiepter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 8hbsef017
fremgar af arsrapporten for 2016/2017 for Asta-Gruppen ApS. Eventuelle senetdidoer af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskittemme medfare, at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, der samlet udger 2.929.239DKKlereafgivet pant i

ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger 4.785.019. Ejerpanteb
pa i alt 2.500.000 DKK er deponeret til sikkerhed.

ve

n‘938779553

Til sikkerhed for mellemvaerende mellem Asta Ejendomme ApS og Dansk Parkeriiogsgé8ser
der deponeret ejerpantebrev pa kr. 300.000 til sikkerhed.

Til sikkerhed for mellemveerende mellem Asta Ejendomme ApS og Dansk Parkaritgs#€sS,
Asta-Gruppen ApS og Flemming @. Schrader Larsen, er der deponeret ejerpantebrev pa kr. 600.
til sikkerhed.

0
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