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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Visionshuset.dk A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31. maj 2016

Direktion

Marten Jesper Hede

Bestyrelse

Alex Andersen Marten Jesper Hede Helle Nygaard
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Visionshuset.dk A/S

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Visionshuset.dk A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk re-
visorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-

steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uathangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aalborg, den 31. maj 2016

Kyvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 12 86 29 03

Jens Aaen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Visionshuset.dk A/S
Sannasvej 10
9000 Aalborg
CVR-nr.: 30 89 80 01
Stiftet: 28. september 2007
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Alex Andersen
Marten Jesper Hede
Helle Nygaard
Direktion Marten Jesper Hede
Revision Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Modervirksomhed Aalborg Ejendoms-Invest A/S
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i drift af en investeringsejendom, samt investering i andre kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendom skal betragtes som et ejendomsudviklingsprojekt, idet ejendommen har veret under
total ombygning med henblik pa salg eller udlejning af modere lejligheder. I indeverende ar er nogle af
lejlighederne afthendet og umiddelbart efter regnskabsérets udgang er endnu en athandet.

Projektet er forlabet planmaessigt og pa denne baggrund vurderes der ikke at veere behov for nedskrivning
af investeringsejendommen til lavere dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 17 tkr. mod 414 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-242 t.kr. mod -15 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Visionshuset.dk A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbund-
ne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsaktivet.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en atkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Visionshuset.dk A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 17.432 414.280
Dagsveaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme -32.879 -6.943
Driftsresultat -15.447 407.337
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver -68.207 -70.738

1  Andre finansielle omkostninger -251.893 -337.748
Resultat for skat -335.547 -1.149
Skat af arets resultat 93.933 -14.211
Arets resultat -241.614 -15.360
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -241.614 -15.360
Disponeret i alt -241.614 -15.360
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 14.153.333 19.018.113
Materielle anlegsaktiver i alt 14.153.333 19.018.113
Andre vardipapirer og kapitalandele 4.565.109 4.811.894
Finansielle anleegsaktiver i alt 4.565.109 4.811.894
Anlagsaktiver i alt 18.718.442 23.830.007
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.400 0
Tilgodehavende selskabsskat 103.716 0
Andre tilgodehavender 90.000 114.745
Tilgodehavender 1 alt 235.116 114.745
Likvide beholdninger 341.681 377.915
Omsatningsaktiver i alt 576.797 492.660
Aktiver i alt 19.295.239 24.322.667
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Aktiekapital 10.000.000 10.000.000
5 Overfort resultat -1.539.771 -1.298.157
Egenkapital i alt 8.460.229 8.701.843
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 320.376 282.701
Hensatte forpligtelser i alt 320.376 282.701
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.036.900 11.822.508
Deposita 67.500 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.104.400 11.822.508
Kortfristet del af langfristet geeld 55.338 98.587
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.975.017 3.397.028
Anden gzld 2.369.879 20.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.410.234 3.515.615
Galdsforpligtelser i alt 10.514.634 15.338.123
Passiver i alt 19.295.239 24.322.667
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Visionshuset.dk A/S - Arsrapport for 2015 12



KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 105.881 105.000
Andre renteomkostninger 146.012 232.748
251.893 337.748
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 19.018.113 16.945.569
Tilgang i arets lab 2.335.220 2.072.544
Afgang i arets lob -7.200.000 0
Kostpris 31. december 2015 14.153.333 19.018.113
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 14.153.333 19.018.113
Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 4.811.894 5.821.978
Tilgang i arets lab 181.793 179.262
Afgang i arets lob -428.578 -1.189.346
Kostpris 31. december 2015 4.565.109 4.811.894
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 4.565.109 4.811.894
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2015 10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
Aktiekapitalen bestér af xx aktier a x.xxx kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -1.298.157 -1.282.797
Arets overforte overskud eller underskud -241.614 -15.360
-1.539.771 -1.298.157
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter
6.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til realkreditinstitutter 55.338 5.812.762 6.092.239 11.921.095
Deposita 0 0 67.500 0
55.338 5.812.762 6.159.739 11.921.095
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.092 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 14.153 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.700 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstédende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med Aalborg Ejendoms-Invest A/S, CVR-nr. 17 55

48 83 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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