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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Aarhus Logist ik ApS for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 26. marts 2020
Direkt ion:

Christ ian Lyck
direktør
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Aarhus Logistik ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Aarhus Logist ik ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2019, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 26. marts 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste aktiviteter består i at  erhverve og udleje fast  ejendom samt i forbindelse
hermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 9.976.971 kr. mod et  overskud på
21.948.298 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital
på 57.686.373 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets ledelse følger udviklingen i COVID-19, der kan få betydning for lejers mulighed for
afregning af de løbende lejeindtægter og dermed påvirke selskabets likviditet  i 2020. Det er på
nuværende t idspunkt  ikke muligt  at  vurdere, hvorvidt  selskabets likviditet  vil blive påvirket  heraf.
Selskabets ledelse har lagt  t il grund at  lejeindtægter, omkostninger og renter i 2020 afregnes som
oprindelig forventet .
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Nettoomsætning 8.816.960 9.137.507
Andre eksterne omkostninger -714.406 -279.181

Bruttoresultat 8.102.554 8.858.326
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.065.000 20.001.045

Resultat før finansielle poster 15.167.554 28.859.371
Finansielle omkostninger -2.286.482 -714.415

Resultat før skat 12.881.072 28.144.956
3 Skat af årets resultat -2.904.101 -6.196.658

Årets resultat 9.976.971 21.948.298

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 9.976.971 21.948.298

9.976.971 21.948.298
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 155.000.000 147.500.000

155.000.000 147.500.000

Anlægsaktiver i alt
155.000.000 147.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 89.652 0

89.652 0

Likvide beholdninger 2.455.801 3.288.814

Omsætningsaktiver i alt 2.545.453 3.288.814

AKTIVER I ALT 157.545.453 150.788.814

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 27.825.000 27.825.000
Overført  resultat 29.861.373 49.688.113

Egenkapital i alt 57.686.373 77.513.113
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 12.429.695 9.585.732

Hensatte forpligtelser i alt 12.429.695 9.585.732
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 0 60.885.605
Gæld t il banker 84.608.812 0
Deposita 193.369 100.000

84.802.181 60.985.605
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.770.000 1.197.620
Leverandører af varer og t jenesteydelser 0 590.344
Skyldig selskabsskat 0 916.400
Anden gæld 857.204 0

2.627.204 2.704.364

Gældsforpligtelser i alt 87.429.385 63.689.969

PASSIVER I ALT 157.545.453 150.788.814

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Sikkerhedsst illelser
9 Renterisici samt anvendelse af afledte f inansielle instrumenter

10 Nærtstående parter
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 27.825.000 49.688.113 77.513.113
Overført  via resultatdisponering 0 9.976.971 9.976.971
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 -244.501 -244.501
Skat af egenkapitalbevægelser 0 53.790 53.790
Udloddet udbyt te 0 -29.613.000 -29.613.000

Egenkapital 31. december 2019 27.825.000 29.861.373 57.686.373
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Logist ik Byg Århus ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter måles t il dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier indgår som
henholdsvis andre t ilgodehavender og anden gæld.

Kursregulering af afledte f inansielle instrumenter indgået t il sikring af dagsværdien af indregnede
finansielle akt iver eller forpligtelser t illægges/ f radrages den regnskabsmæssige værdi af det  sikrede
akt iv/ forpligtelse.

Kursregulering af afledte f inansielle instrumenter, indgået t il sikring af forventede f remtidige
pengestrømme, indregnes i egenkapitalen, indt il den sikrede t ransakt ion gennemføres. Såfremt t rans-
akt ionen resulterer i et  akt iv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede kursregulering i
kostprisen på akt ivet  eller forpligtelsen, og såfremt t ransaktionen resulterer i en indtægt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede kursregulering i resultatopgørelsen sammen med den
sikrede post .

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de
indt jenes. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgif ter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il administrat ion mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger omfat ter investeringsejendom, som måles ved første indregning t il kostpris
t illagt  t ransaktionsomkostninger. Efterfølgende måles investeringsejendommen t il dagsværdi
svarende t il det  beløb, som investeringsejendommen på balancedagen kan sælges t il ved en kontant
handel med en uafhængig køber. I dagsværdien indgår ikke t ransakt ionsomkostninger ved salg.

Likvider

Likvide beholdninger omfat ter bankindeståender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse t il udskudt skat  beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af akt iver og forpligtelser, bortset  f ra
midlert idige forskelle, som opstår på anskaffelsest idspunktet  for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultat  eller skat tepligt ige indkomst.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst -39.622 529.276
Årets regulering af udskudt skat 2.937.375 5.667.382
Regulering af skat vedrørende t idligere år 6.348 0

2.904.101 6.196.658

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. januar 2019 149.497.474
Tilgang i årets løb 435.000

Kostpris 31. december 2019 149.932.474

Opskrivninger 1. januar 2019 -1.997.474
Årets opskrivning 7.065.000

Opskrivninger 31. december 2019 5.067.526

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 155.000.000

5 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendommen er beregnet ved t ilbagediskonterin af de forventede
fremtidige pengestrømme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede f remtidige pengestrømme
er baseret  på budgetter for de kommende 10 år og en beregnet terminalværdi for ejendommens
resterende levet id. Selskabet har brugt  CBRE A/ S som eksterne valuarer t il opgørelsen af dagsværdien
for ejendommen.

Diskonteringsfaktoren udgør den risikofrie rente med et  risikot illæg for den enkelte ejendom.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

De væsent ligste forudsætninger anvendt ved opgørelse af dagsværdien er,

Diskonteringsfaktor: 7,50%

Kapitaliseringsfaktor: 5,50%

Årlig leje 537DKK pr. kvm.

kr. 2019 2018

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt  således:

Anparter, 27.825 stk. a nom. 1.000,00 kr. 27.825.000 27.825.000

27.825.000 27.825.000

Virksomhedens selskabskapital har uændret  været 27.825.000 kr. de seneste 5 år.
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Aarhus Logistik ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il banker 86.378.812 1.770.000 84.608.812 77.528.812
Deposita 193.369 0 193.369 0

86.572.181 1.770.000 84.802.181 77.528.812

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst it tut  t .kr. 86.730, er der givet  pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31.december 2019 udgør t .kr. 155.000.

9 Renterisici samt anvendelse af afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlægges t il
faste rentebetalinger.

Renteswap

Virksomheden har indgået en renteswap med Ringkjøbing Landbobank.

Renteswappen er indgået med henblik på afdække renterisikoen forbundet med gælden. Der er
foretaget swap af den variable rente, hvor reference renten er CIBOR 3M, med en fast  rente på
0.1025%. Renteswappen har en nominelle værdi af 44 mio. kr. og udløber pr. 20.12.2023.

10 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Aarhus Logist ics Denmark AS Oslo Dronning Mauds Gate 3,
0250 Oslo
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