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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Aarhus Logistik ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. marts 2020
Direktion:

Christian Lyck
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Aarhus Logistik ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aarhus Logistik ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve og udleje fast ejendom samt i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 9.976.971 kr. mod et overskud pa
21.948.298 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital
pa57.686.373 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets ledelse fglger udviklingen i COVID-19, der kan f& betydning for lejers mulighed for
afregning af de lgbende lejeindtaegter og dermed pavirke selskabets likviditet i 2020. Det er pa
nuveerende tidspunkt ikke muligt at vurdere, hvorvidt selskabets likviditet vil blive pavirket heraf.
Selskabets ledelse har lagt til grund at lejeindteegter, omkostninger og renter i 2020 afregnes som
oprindelig forventet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Aarhus Logistik ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
8.816.960 9.137.507
-714.406 -279.181
8.102.554 8.858.326
7.065.000 20.001.045
15.167.554 28.859.371
-2.286.482 -714.415
12.881.072 28.144.956
-2.904.101 -6.196.658
9.976.971 21.948.298
9.976.971 21.948.298
9.976.971 21.948.298
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Aarhus Logistik ApS
Arsrapport 2019

Note

O OWOooN =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

Renterisici samt anvendelse af afledte finansielle instrumenter

Neertstaende parter

2019 2018
155.000.000 147.500.000
155.000.000 147.500.000
155.000.000 147.500.000

89.652 0
89.652 0
2.455.801 3.288.814
2.545.453 3.288.814
157.545.453 150.788.814
27.825.000 27.825.000
29.861.373 49.688.113
57.686.373 77.513.113
12.429.695 9.5685.732
12.429.695 9.5685.732
0 60.885.605
84.608.812 0
193.369 100.000
84.802.181 60.985.605
1.770.000 1.197.620
0 590.344

0 916.400

857.204 0
2.627.204 2.704.364
87.429.385 63.689.969
157.545.453 150.788.814
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2019

Aarhus Logistik ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfert resultat | alt
27.825.000 49.688.113 77.513.113
0 9.976.971 9.976.971

0 -244.501 -244.501

0 53.790 53.790

0 -29.613.000 -29.613.000
27.825.000 29.861.373 57.686.373
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Logistik Byg Arhus ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males til dagsveaerdi. Positive og negative dagsveerdier indgar som
henholdsvis andre tilgodehavender og anden gaeld.

Kursregulering af afledte finansielle instrumenter indgaet til sikring af dagsveerdien af indregnede
finansielle aktiver eller forpligtelser tilleegges/fradrages den regnskabsmaessige veerdi af det sikrede
aktiv/forpligtelse.

Kursregulering af afledte finansielle instrumenter, indgaet til sikring af forventede fremtidige
pengestrgmme, indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemfoeres. Safremt trans-
aktionen resulterer i et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede kursregulering i
kostprisen pa aktivet eller forpligtelsen, og safremt transaktionen resulterer i en indteegt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede kursregulering i resultatopgerelsen sammen med den
sikrede post.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter, der indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de
indtjenes. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger omfatter investeringsejendom, som males ved fgrste indregning til kostpris
tillagt transaktionsomkostninger. Efterfalgende males investeringsejendommen til dagsveerdi
svarende til det belgb, som investeringsejendommen péa balancedagen kan szelges til ved en kontant
handel med en uafheengig keber. | dagsveerdien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultat eller skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsvaerdi

Aarhus Logistik ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
-39.622 529.276
2.937.375 5.667.382
6.348 0
2.904.101 6.196.658

Investeringsejen
domme

149.497.474
435.000

149.932.474

-1.997.474
7.065.000

5.067.526
155.000.000

Dagsveerdien af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskonterin af de forventede
fremtidige pengestromme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pengestrgmme
er baseret pa budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet terminalveerdi for ejendommens
resterende levetid. Selskabet har brugt CBRE A/S som eksterne valuarer til opgerelsen af dagsveerdien

for ejendommen.

Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente med et risikotilleeg for den enkelte ejendom.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vaesentligste forudsaetninger anvendt ved opgerelse af dagsveerdien er,

Diskonteringsfaktor: 7,50 %
Kapitaliseringsfaktor: 5,50%
Arlig leje 537 DKK pr. kvm.

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 27.825 stk. anom. 1.000,00 kr.

2019 2018

27.825.000 27.825.000

27.825.000

27.825.000

Virksomhedens selskabskapital har ueendret veeret 27.825.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til banker 86.378.812 1.770.000 84.608.812 77.528.812
Deposita 193.369 0 193.369 0

86.572.181 1.770.000 84.802.181 77.528.812

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstittut t.kr. 86.730, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.december 2019 udger t.kr. 155.000.

Renterisici samt anvendelse af afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdeekker renterisici ved hjeelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger.

Renteswap
Virksomheden har indgéet en renteswap med Ringkjebing Landbobank.
Renteswappen er indgaet med henblik pa afdaekke renterisikoen forbundet med geelden. Der er

foretaget swap af den variable rente, hvor reference renten er CIBOR 3M, med en fast rente pa
0.1025% Renteswappen har en nominelle veerdi af 44 mio. kr. og udlgber pr. 20.12.2023.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Aarhus Logistics Denmark AS Oslo Dronning Mauds Gate 3,
0250 Oslo
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