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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Loqistik Byg Arhus ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse medarsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resuitatet of selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere votes opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 24. april 2017
Direktion:

~ ---~?

/.1.. ~~
Hans Gunnar Martinsen Johan Anker-Rasch
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Logistik Byg Arhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Logistik Byg Arhus ApS for regnskabsaret 1, januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopg~relse, balance, egenkapitalopgmrelse og voter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resuitatet of seiskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse medarsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf0rt vores revision i overensstemmeise med Internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar if~lge disse standarder oq krav er nxrmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet". Vi er uafh~ngige
of selskabet i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi hat opfyldt votes 0vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og kray. Det er votes opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for votes konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen hat ansvaret for udarbejdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen hat endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
Jenne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen of arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts~tte
driften; at oplyse om forhold vedr~rende fortsat drift, hvor Bette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag of regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten hat til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke hat andet realistisk alternativ end at genre Bette.

Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet

Votes mal er at opna h0j grad of sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om Jenne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H0j grad of sikkerhed er et h~Djt niveau of sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udf0res i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst~ som f~lge of besvigeiser eller fejl og kan betragtes som vaesentiige, hvis Jet med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet hat indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne troffer pa grundlag of arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfreres i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer oq vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om Jenne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf~rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for votes konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for~rsaget of besvigelser er h~jere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse of intern kontrol.

Opnar vi forstaelse of den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten of selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skin og tilknyttede oplysninger, som ledelsen hat udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse of arsregnskabet pa grundlag of regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag of det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstr~kkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions
Bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for
hold kan dog medfmre, at selskabet ikke I~ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold of arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ~verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
of revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

tilknytning til vores revision of arsregnskabet er det vores ansvar at laase ledeisesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde v~sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse
medarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 24. april 2017
ERNST &YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

~~ G'~~
Kaare Kristensen Lendorf
statsaut. revisor
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Virksomhedens vxsentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve og udleje fast ejendom samt i forbindelse

hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og mkonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2016 udgmr 9.965.553 kr. mod 9.770.150 kr. sidste ar. Resultatopg~-

relsen for 2016 udviser et overskud pa 3.858.290 kr. mod 3.318.643 kr. sidste ar, og virksomhedens

balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 43.127.155 kr. Ledelsen anser arets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder of vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopg~reise

Note kr. 2016 2015

Nettoomsaetning 9.965.553 9.770.150
Andre eksterne omkostninger -245.915 -241.760

Bruttoresultat 9.719.638 9.528.390
Af- og nedskrivninger of immaterieile og materiel) -2.731.930 -2.740.930

Resultat fir finansielle poster 6.987.708 6.787.460
Finansielle indt~gter 13.344 177.584
Finansielle omkostninger -2.966.738 -3.491.619

Resultat fir skat 4.034.314 3.473.425
2 Skat of arets resultat -176.024 -154.782

Arets resultat 3.858.290 3.318.643

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsare 4.700.000 0
OverfOrt resultat -841.710 3.318.643

3.858.290 3.318.643

D
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlaegsaktiver

3 Materielle anlxgsaktiver
Grunde og bygninger 113.727.140 116.459.070

113.727.140 116.459.070

An~aegsaktiver i aft
113.727.140 116.459.070

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 606.315 1.228.710

606.315 1.228.710

Likvide beholdninger 5.514.078 3.378.243

Omsaetningsaktiver ialt 6.120.393 4.606.953

AKTIVER I ALT 119.847.533 121.066.023

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital 27.825.000 27.825.000

Overf~rt resultat 15.302.155 14.561.277

Egenkapital i alt 43.127.155 42.386.277

Gaeldsforpligtelser
5 Langfristede g~ldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter 63.830.002 65.005.618
Deposita 9.949.296 9.754.211

73.779.298 74.759.829

Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del of langfristede gaeldsforpligtelser 1.164.170 1.174.590

Anden gaeld 1.776.910 2.745.327

2.941.080 3.919.917

Gaeldsforpligtelser ialt 76.720.378 78.679.746

PASSIVER I ALT 119.847.533 121.066.023

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Renterisici samt anvendelse of afledte finansielle instrumenter
8 Naertst~ende parter
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Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat
Regulering of sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Skat of egenkapitalbev~gelser

Egenkapitai 31. december 2016

Logistik Byg Arhus Ap5

Arsrapport 2016

Selskabskapital OverfOrt resultat alt

27.825.000 14.561.277 42.386.277
0 -841.710 -841.710
0 2.028.959 2.028.959
0 -446.371 -446.371

27.825.000 15.302.155 43.127.155
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Logistik Byg Arhus ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse medarsregnskabslo
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 of 1. juni 2015.

Implementeringen of loven har ikke haft nogen bel0bsmaessig effekt for resultatopg0relsen eller
balancen for 2016 eller for sammeniigningstailene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aendrede presentations- og oplysningskrav som f~lge of lov nr.
738 of 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f0rste indregning til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gaeld og andre monet~re poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopg0relsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males til dagsvaerdi. Positive og negative dagsv~rdier indgar som
henholdsvis andre tilgodehavender og anden gild.

Kursregulering of afledte finansielle instrumenter indgaet til sikring of dagsvaerdien of indregnede
finansielle aktiver eller forpligtelser tillaegges/fradrages den regnskabsm~ssige vaerdi of det sikrede
aktiv/forpligtelse.

Kursregulering of afledte finansielle instrumenter, indgaet til sikring of forventede fremtidige
pengestr~mme, indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gennemf0res. Safremt trans-
aktionen resulterer i et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede kursregulering i
kostprisen pa aktivet elier forpligtelsen, og safremt transaktionen resulterer i en indtagt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede kursregulering i resultatopgmrelsen sammen med den sikrede
post.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes aendringer i dagsvaerdi I~bende i resultatopg0relsen.

Resuitatopg~relsen

Nettooms~tning

Nettoomsaetning bestar of lejeindtaegter, der indregnes i resultatopg0relsen i takt med, at de indtjenes.
Omsaetningen opgmres efter fradrag of moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opg0res som kostprisen med fradrag of eventuel restvaerdi, afskrives line-
~rt over den forventede brugstid, baseret pa f~Dlgende vurdering of aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Logistik Byg Arhus Ap5

Arsrapport 2016

Finansielle indt~gter og omkostninger indregnes i resultatopg~relsen med de belmb, der vedr~rer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt till~g og godtgOrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat of arets resultat omfatter aktuel skat of arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring of udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopg0relsen med den del, der kan henf0res til arets

resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfmres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter ejendomme. Ejendomme males til kostpris med fradrag of akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtii det
tidspunkt, hvor ejendommen er klar til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe of aktiver. Aktiverne nedskri-

ves til det h~jeste of aktivets eiler aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsv~rdi),
safremt Jenne er lavere end den regnskabsm~ssige v~rdi.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til Jet modtagne provenu efter fradrag of
afholdte transaktionsomkostninger. I efterf~lgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse of den effektive rente, sa forskellen

mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgOrelsen over laneperioden. I finansiel-

le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-

ter.

~vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

2 Skat of arets resultat
Arets regulering of udskudt skat 176.024 154.782

176.024 154.782
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Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

kr.

4 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 27.825 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Logistik Byg Arhus ApS

Arsrapport 2016

Grunde og
bygninger

148.197.474

148.197.474

31.738.404
~ ~~ ~ non

.~4.4 / V.,JJ4

113.727.140

2016 2015

G/.tSLJ.UVV ci.ay.~uv

Virksomhedens anpartskapitai har u~ndret vaeret 27.825.000 kr. de seneste 5 ar.

5 Langfristede gaeldsforpiigtelser

Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar

Gaeld til realkreditinstitutter 64.994.172 1.164.170 63.830.002 57.008.600

Deposits 9.949.296 0 9.949.296 0

74.943.468 1.164.170 73.779.298 57.008.600

6 S(kkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for engagement med p2ngeinstitut givet pant i bygninger og grund med
regnskabsmaessig vaerdi p~ 113.727 t,kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Renterisici samt anvendelse of afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdaekker renterisici ved hjxlp of renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omi~gges til
faste rentebetalinger.

Renteswap

Virksomheden har indgaet en renteswap med Danske Bank.

Renteswappen er indgaet med henblik pa afdaekke renterisikoen forbundet med prioritetsgaelden med
en nominel vxrdi pa 36 mio. kr. Aftalens nominelle vaerdi palyder 35 mio. kr. med udl0b 31. december
2017

Der er foretaget swap of den variable rente RD Cibor 60 med en fast rente pa 3.1°/a

Dagsvaerdien beregnes of Danske Bank efter aftalens diskonteredecash-flow ved anvendelse of
markedsrenten pr. 31. december 2016.

Dagsvaerdien of renteswappen bel0ber sig pa -1.1 mio. kr. pr. 31. december 2016.

Dagsvaerdien of renteswappen er indregnet som anden gaeld.

8 Naertstaende parter

Logistik Byg Arhus ApS' naertstaende patter omfatter f0lgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering of modervirksom-
Moderv(rksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

~j~~ ~'~~~~„~~NVr~~— Oslo http://www.paretosec.com/f
financial-information.php

iU(~aL(~ L N:S
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