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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Sander Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 14. december 2021

Direktion

Arne Sander Mikkelsen

Bestyrelse

Arne Sander Mikkelsen Marianne Glerup Ole Christian Bilenberg Nielsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktiongeren i Sander Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Sander Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornge-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers SO, den 14. december 2021

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Finn J. Vammen
statsautoriseret revisor
mnel9677
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Sander Ejendomme A/S
Lysningen 10
8960 Randers SO
CVR-nr. 308967 85
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Arne Sander Mikkelsen
Marianne Glerup
Ole Christian Bilenberg Nielsen
Direktion Arne Sander Mikkelsen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg, investering og administration af fast ejendom, samt investering i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.454.034 kr. mod 1.438.983 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 155.576 kr. mod 436.067 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for mindre tilfredsstillende.

Der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften.

Safremt selskabet og koncernen ikke kan udvide de nuverende kreditfaciliteter, vil det blive svert for
selskabet at fortsatte driften. Det er ledelsens forventning, at de nuvarende kreditfaciliteter kan udvides.

Selskabet har i de seneste par regnskabsar veret i en fase, hvor aktiviteten i branchen generelt har veeret
stagnerende og konkurrencen skarpet, som folge af stort udbud. Det er ledelsens opfattelse, at udbud
langsomt tilpasses efterspergslen i markedet, og priserne forbedres. Ledelsen har fortsat fokus pé
omkostningsminimering og forbedring af selskabets likviditet. Det er ledelsens opfattelse, at selskabets
drift med ejendomsudvikling fremover vil skabe positive resultater.

Ledelsen forventer med baggrund i ovenstdende, at selskabet kan fortsette driften i det kommende
regnskabsar. Arsrapporten aflegges i overensstemmelse hermed. Skulle det mod forventning vise sig, at
de nuvaerende kreditfaciliteter ikke kan opretholdes, eller at de ikke er tilstraekkelige til den resterende
driftsperiode 1 2021/22, vil det blive sverere at fortsette driften.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2020721 2019720
Bruttofortjeneste 1.454.034 1.438.983
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -216.647 -216.647
Driftsresultat 1.237.387 1.222.336
Nedskrivning af finansielle aktiver 63.619 191.733
Ovrige finansielle omkostninger -1.001.110 -843.230
Resultat for skat 299.896 570.839
Skat af arets resultat -144.320 -134.772
Arets resultat 155.576 436.067
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 155.576 436.067
Disponeret i alt 155.576 436.067
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 22.323.546 22.540.193
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.323.546 22.540.193
Anlaegsaktiver i alt 22.323.546 22.540.193
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.200 0
Periodeafgransningsposter 8.883 9.517
Tilgodehavender i alt 41.083 9.517
Likvide beholdninger 2.128.753 559.028
Omsatningsaktiver i alt 2.169.836 568.545
Aktiver i alt 24.493.382 23.108.738
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -3.871.349 -4.026.925
Egenkapital i alt -3.371.349 -3.526.925
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.391.363 12.422.435
Anden geld 7.025 462.349
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.398.388 12.884.784
Kortfristet del af langfristet gaeld 217.143 222.171
Geld til pengeinstitutter 9.898.381 10.082.529
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 5.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 437.419 451.319
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 144.320 134.772
Anden geld 2.769.080 2.854.338
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.466.343 13.750.879
Gealdsforpligtelser i alt 27.864.731 26.635.663
Passiver i alt 24.493.382 23.108.738

1 Usikkerhed om going concern
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 500.000 -4.462.992 -3.962.992
Arets overforte overskud eller underskud 0 436.067 436.067
Egenkapital 1. oktober 2020 500.000 -4.026.925 -3.526.925
Arets overforte overskud eller underskud 0 155.576 155.576
500.000 -3.871.349 -3.371.349
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2020721 2019/20

1. Usikkerhed om going concern
Der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsette driften.

Safremt selskabet og koncernen ikke kan udvide de nuvarende kreditfaciliteter, vil det blive svaert
for selskabet at fortseette driften. Det er ledelsens forventning, at de nuvarende kreditfaciliteter
kan udvides.

Selskabet har i de seneste par regnskabsar veret i en fase, hvor aktiviteten i branchen generelt har
veeret stagnerende og konkurrencen skerpet, som folge af stort udbud. Det er ledelsens opfattelse,
at udbud langsomt tilpasses efterspergslen 1 markedet, og priserne forbedres. Ledelsen har fortsat
fokus p& omkostningsminimering og forbedring af selskabets likviditet. Det er ledelsens opfattelse,
at selskabets drift med ejendomsudvikling fremover vil skabe positive resultater.

Ledelsen forventer med baggrund i ovenstaende, at selskabet kan fortsatte driften i det kommende
regnskabsér. Arsrapporten afleegges i overensstemmelse hermed. Skulle det mod forventning vise
sig, at de nuvaerende kreditfaciliteter ikke kan opretholdes, eller at de ikke er tilstraeckkelige til den
resterende driftsperiode 1 2021/22, vil det blive svarere at fortsette driften.

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 14.910 tkr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 22.323 t.kr.

Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebreve pa i alt 19.056 tkr. til sikkerhed for bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ejendomme og grunde hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30.
september 2021 udger 22.323 t.kr. Ejerpantebreve er ogsa til sikkerhed for Sander Invest 1 ApS og
ASM Entreprise ApS.

Selskabet kautionere overfor for selskaberne ASM Entreprise ApS og Sander Invest 1 ApS.

Sparekassen Kronjylland pant i indestdende konto 17878786 kr. 2.124.090 pr. 30/9-2021.

3. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Clausholmvej Holding ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen kan afleses i moderselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter elle kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sander Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af imma-
terielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Sander Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020/21 13



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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