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Damhus Boulevard 49 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Damhus Boulevard 49 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. maj 2017




Damhus Boulevard 49 ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Damhus Boulevard 49 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Damhus Boulevard 49 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vier
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Damhus Boulevard 49 ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

*  QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 11. maj 2017

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

uteriseret revisor
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Damhus Boulevard 49 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i ejendomsinvestering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. -22.773, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 3.312.846, og en
egenkapital pa kr. 474.900.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabets ejendom er afthaendet i 2017.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Damhus Boulevard 49 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Damhus Boulevard 48 ApS for 2016 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af visse
bestemmelser fra klasse C.

A ndret regnskabspraksis

Anvendte regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til &rsregnskabsloven aendret pa folgende
omrader:

Geeld tilknyttet investeringsejendomme

Gezld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsveerdi med veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. |
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser amortiseres geeld tilknyttet
investeringsejendomme over gaeldens restlgbetid med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 31.12.2015 uden
tilpasning af sammenligninstallene.

Bortset fra ovenstaende, er anvendt regnskabspraksis uaendret fra sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Damhus Boulevard 49 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Andre salgsindteegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lzbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af immaterielle og materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post |
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster pa geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillzeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte | egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleagsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

-10 -



Damhus Boulevard 49 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate
bestanddele, som afskrives hver for sig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommen er solgt efter statusdagen og vaerdiansat til realisationsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imedega forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaidsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pivrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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Damhus Boulevard 49 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12 -



Damhus Boulevard 49 ApS

Resultatopgerelse

2016 2015
Note kr. kr.
Nettoomsatning 1 278.800 266.800
Personaleomkostninger 2 -90.000 -90.000
Andre driftsindtaegter 0 28.000
Andre eksterne omkostninger -113.477 -112.424
Bruttofortjeneste/-tab 75.323 92.376
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlasgsaktiver -30.000 -38.667
Dagsveerdireguleringer af gaeld 0 -5.207
Driftsresultat 45.323 48.502
Finansielle indtaegter 3.116 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder -9.711 -7.581
Andre finansielle omkostninger -71.624 -73.018
Resultat for skat -32.896 -32.097
Skat af arets resultat 3 10.123 21.876
Arets resultat -22.773 -10.221
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -22.773 -10.221
-22.773 -10.221

-13-



Damhus Boulevard 49 ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 100.000 130.000
Investeringsejendomme 5 3.200.000 3.200.000
Materielle anlaegsaktiver 3.300.000 3.330.000
Anlagsaktiver 3.300.000 3.330.000
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 8.111 21.385
Pericdeafgraensningsposter 4,623 4.458
Tilgodehavender 12.734 25.843
Likvide beholdninger 112 7.442
Omsaetningsaktiver 12.846 33.285
Aktiver 3.312.846 3.363.285
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Damhus Boulevard 49 ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeldsbreve

Huslejedepositum

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

-15-

2016
kr.

125.000
349.900
474.900

191.700
191.700

1.252.019
997.535
45.000
2.294.554

27.819

259.267

64.606

351.692

2.646.246

3.312.846

2015
kr.

125.000
372.673
497.673

193.712
193.712

1.338.944
997.535
45.000
2.381.479

26.316

200.000

64.105

290.421

2.671.900

3.363.285
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Noter

1. Nettoomszetning
Lejeindteegter

2. Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

3. Skat af arets resultat
Udskudt skat
Selskabsskat

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afthaendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2016

278.800
278.800

90.000
90.000

6.054
-186.177
-10.123

150.000
0
0
150.000

-20.000

-30.000

0

-50.000

100.000

2.542.002

2.542.002

657.998
657.998

3.200.000

Selskabets ejendom er vaesrdiansat til realisationsvaerdi da denne er solgt i 2017.
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2015

266.800
266.800

90.000
90.000

-491
-21.385
-21.876

160.000
150.000
-160.000
150.000

-69.333

-38.667

88.000

-20.000

130.000

2.542.002

2.542.002

657.998
657.998

3.200.000
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Noter

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsbreve
Huslejedeposita

9. Eventualforpligtelser

Forfald
efter 1 ar
1.252.019

997.535

45.000
2.294.554

2016

125.000
125.000

372.673
-22.773
349.900

Forfald
indenfor 1 ar
27.819

0

0

27.819

2015

125.000
125.000

382.894
-10.221
372.673

Forfald
efter 5 ar
1.008.081

0
45.000
1.053.081

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for J.P. Automobiler ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter kr. 1.282.757, er tinglyst pa nom. 1.500.000 med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2016 udger kr. 3.200.000.

s



