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_ _ IKRESTON
Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for BKV Ejendomme ApS for 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 12. april 2018

Direktion

Bent Kfogh
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Til kapitalejerne i BKV Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BKV Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hedensted, d. 12. april 2018.
Rathmann & Mortensen
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR 27521975

m—
Tommy Rathmann
registreret revisor

MNE16440
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investeringer i ejendomme.

Vazsentlige 2endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2017 udviser et arsresultat pa tkr. 1.256, hvilket svarer til en stigning p& t.kr. 75 i forhold til

sidste &r.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Aktiviteten i 2018 forventes at veere pa niveau med 2017.
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Regnskabsgrundlaget
Arsrapporten for BKV Ejendomme ApS for 2017 er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Ligeledes indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsztningen og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter bank, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab
vedrerende veerdipapirer, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Skat af érets resultat omfatter édrets skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22%.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som “selskabsskat”.
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BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa en forventet brugstid pa bygninger
pa 50 ar.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af anleegsaktiver.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandergeld og gzld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til restgzld.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse for perioden
1. januar til 31. december 2017
Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger anlagsaktiver

Ordinzert resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslag til resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition
Udbytte

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

14
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2017 2016
tkr.
2.155.761 1.995
-402.363 -402
1.753.338 1593
0 54
-139.946 -133
1.613.392 1.514
-356.978 -333
1.256.414 1.181
4.368.874 3.188
1.256.414 1.181
5.625.288 4.369
1.000.000 900
4.625.288 3.469
5.625.288 4.369




Balance pr. 31. december 2017

-AKTIVER-

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide midler

OMSATNINGAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

15

Note

10

RATHMANN &
MORTENSEN
KRESTON
2017 2016
tkr.
16.094.544 16.497
16.094.544 16.497
16.094.544 16.497
189.372 0
189.372
1.085.563 2.203
1.274.935 2.203
17.369.479 18.700
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Balance pr. 31. december 2017 MORTENSEN
-PASSIVER- IKRESTON
Note 2017 2016
tkr.

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital 125.000 123

Overfert overskud 3.725.288 3.469

Foreslaet udbytte 1.000.000 900
4.850.288 4.494

HENSATTE FORPLIGTELSER

Udskudt skat 628.854 566

GZALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 11.294.536 11.873

Kortfristet del af langfristet gald -1.129.500 -579

2 10.165.036 11.294

Kortfristede gldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld 1.129.500 579

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.199

Selskabsskat 294.074 270

Anden gaeld 301.727 298
1.725.301 2.346

Gealdsforpligtelser i alt 11.890.337 13.640

PASSIVER I ALT 17.369.479 18.700

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Nzrtstiende parter

16
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2017 2016
kr. t.kr.
1 Skat af arets resultat
Den beregnede skat af arets resultat er sammensat saledes:
Beregnet selskabsskat af arets resultat 294.074 270
Regulering af henszaettelse til udskudt skat 62.904 63
356.978 333

2 Langfristede galdsforpligtelser
Felgende del af gzlden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 5.647.036.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen Boulevarden 58, Vejle realkreditpantebrev t kr. 15.058 til Nykredit. Til
sikkerhed for mellemvarende med Nykredit er deponeret ejerpantebrev kr. 4.100.000 i

ejendommen Boulevarden 58, Vejle.

Til sikkerhed for egen og sesterselskabers mellemvarende med Sydbank er der deponeret

ejerpantebrev kr. 7.720.600 med pant i ejendommen Boulevarden 58, Vejle

4 Eventualposter
Selskabet er sambeskattet med BKV Holding ApS, Beje & Brochner a/s og Skovhus ApS.

Selskaberne i sambeskatningskredsen hefter ubegranset og solidarisk for selskabsskatterne.

5 Neertstiende parter
BKYV Ejendomme ApS's nzrtstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

BKYV Holding ApS, Oster Bisholtvej 15, Glud, 7130 Juelsminde rader over flertallet af

stemmerne i selskabet.
Selskabet indgér i koncernrapporten for BKV Holding ApS

Transaktioner med nzertstiende parter

I érets lob har der vaeret mellemregningskonti. Kontiene er forrentet pa markedsvilkar.

Ovrige nzrtstiende parter som virksomheden har haft transaktioner med
Ejendommen Boulevarden 58, 7100 Vejle har veret udlejet til Baje & Brochner a/s pa

markedsvilkar
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