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Ledelsespategning
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IKRESTON
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BKV Ejendomme ApS for regnskabsaret
2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 20. februar 2017.




Den uafhaengige revisors erklaringer
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Til kapitalejeren i BKV Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BKV Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biliede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhangige revisors erklaeringer
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hedensted, den 20. februar 2017

Rathmann & Mortensen
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR 27521975

éw,m-/
Tommy Rathmann
registreret revisor



Selskabsoplysninger
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Virksomheden BKV Ejendomme ApS
@ster Bisholtvej 15, Glud
7130 Juelsminde

CVR-nr.: 30896203
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Bent Krogh

Revisor Rathmann & Mortensen
Godkendt revisionsanpartsselskab
Vejlevej 23A
8722 Hedensted

Pengeinstitut Sydbank, Vejle
Nykredit Bank, Kebenhavn

Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 5. april 2017 pa selskabets
adresse.
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investeringer i ejendomme.

Vaesentlige a&ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016 udviser et arsresultat pa t.kr. 1.181, hvilket svarer til et fald pa t.kr. 44 i forhold til sidste &r.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Aktiviteten i 2017 forventes at vaere pa niveau med 20186.



Anvendt regnskabspraksis
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Arsrapporten for BKV Ejendomme ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek fglgende:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 22ndrede regnskabsmeessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomseetning, omkostninger til ejendommen samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Omkostninger til efendommen vedrarer ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabsaret.

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter bank og realkreditinstitut samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtsegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat”.



Anvendt regnskabspraksis
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BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Afskrivningerne indregnes i resultatopgarelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlsagsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeeld og gaeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til restgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver

Ordinzert resultat fer finansielle poster

Andre finansielle indteagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til naeste ar

Disponeret i alt

RATHMANN &
MORTENSEN

FCTNAN

2016 KRFy N
kr. tkr.
1.995.123 2.134
-402.363 -402
1.592.760 1.732
54.856 10
0 1
0 -37
-133.320 -150
1.514.296 1.557
-333.098 -332
1.181.198 1.225
3.187.676 2.862
1.181.198 1.225
4.368.874 4.088
900.000 900
3.468.874 3.188
4.368.874 4.088




Balance 31. december
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Note 2016 12015
kr. tkr.
Anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 16.496.907 16.899
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.496.907 16.899
Anlagsaktiver i alt 16.496.907 16.899
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.626
Tilgodehavender i alt 1.626
Likvide beholdninger 2.203.506 8
Omsatningsaktiver i alt 2.203.506 1.634
Aktiver i alt 18.700.412 18.533
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Balance 31. december
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Note 2016 015
kr. tkr.
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart resultat 3.468.874 3.188
Foreslaet udbytte 900.000 900
Egenkapital i alt 2 4.493.874 4.213
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 565.950 503
Hensatte forpligtelser i alt 565.950 503
Gzeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.873.117 12.268
Kortfristet del af langfristet geeld -578.580 -395
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3 11.294.537 11.873
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 578.580 395
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.198.667 937
Selskabsskat 270.248 299
Anden geeld 208.556 314
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.346.051 1.945
Galdsforpligtelser i alt 13.640.588 13.818
Passiveri alt 18.700.412 18.533

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v. 5
Nesrtstaende parter 6

i



Noter til arsrapporten
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1 Skat af arets resultat 2016 2015
kr. tkr.
Skat af arets resultat 270.248 299
Regulering af hensaettelse til udskudt skat 62.850 33
Skat af arets resultat i alt 333.098 332
2 Egenkapital Selskabs- Udbytte Overfort | alt
kapital resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 900.000 3.187.676 4.212.676
Arets resultat 0 900.000 281.198 1.181.198
Udbetalt udbytte 0 -900.000 0 -900.000
Saldo ultimo 125.000 900.000 3.468.874 4.493.874

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

3 Langfristede galdsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 6.776.638

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i efendommen Boulevarden 58, Vejle realkreditpantebrev t.kr. 15.058 til Nykredit. Til
sikkerhed for mellemveerende med Nykredit er deponeret ejerpantebrev kr. 4.100.000 i
ejendommen Boulevarden 58, Vejle.

Til sikkerhed for egen og s@sterselskabers mellemvaerende med Sydbank er der deponeret
ejerpantebrev kr. 7.720.600 med pant i ejendommen Boulevarden 58, Vejle.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med BKV Holding ApS, Bgje & Brachner A/S og Skovhus ApS.
Selskaberne i sambeskatningskredsen haefter ubegreaenset og solidarisk for
selskabsskatterne.
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6 Nartstaende parter

BKV Ejendomme ApS’s neertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse
BKV Holding ApS, Dster Bisholtvej 15, Glud, 7130 Juelsminde rader over flertallet af

stemmerne i selskabet.
Selskabet indgar i koncernrapporten for BKV Holding ApS.

Transaktioner med nartstaende parter
| aret har der vaeret en mellemregningskonto. Kontoen er forrentet pa markedsvilkar.

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Ejendommen Boulevarden 58, 7100 Vejle har veeret udlejet til Baje & Brachner A/S pa
markedsvilkar.
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