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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Vase Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Storvorde 27/03/2018

 Direktion

 Kenneth Ottosen
 Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger
Vi har opstillet årsregnskabet for Vase Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 Jeg er ikke uafhængig ifm. assistancen.

,  Skørping 27/03/2018

 ,  Jens Søndergaard mne11231
Registreret revisor
REVISIONSFIRMAET JENS SØNDERGAARD
CVR: 18738007
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktivitet
Selskabets formål er udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed
 
Usædvanlige forhold 
Der har i året ikke været usædvanlige forhold
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har i året været et højt aktivitetsniveau og ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Ledelsen forventer fortsat positiv udvikling i det kommende år
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte
fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde.
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                            Brugstid    Restværdi     
Bygninger                50 år             60 %    

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 699.189 468.405

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 -24.000 -60.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-47.580 -47.580

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 627.609 360.825

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  .............. -34.664 -18.374
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -79.204 -120.473

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 513.741 221.978

Skat af årets resultat  ........................................................................ -123.486 -59.303

Årets resultat  ................................................................................. 390.255 162.675

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 350.000 50.000
Overført resultat  .............................................................................. 40.255 112.675

I alt  ................................................................................................. 390.255 162.675



Side 10 af 12

CVR-nr. 30835832

Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 6.437.530 6.485.111

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 6.437.530 6.485.111

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 6.437.530 6.485.111

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 13.481 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 13.481 0

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 4.215

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 13.481 4.215

Aktiver i alt  .................................................................................. 6.451.011 6.489.326
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 236.442 196.187
Forslag til udbytte  ......................................................................... 350.000 50.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 711.442 371.187

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.521.548 3.736.661

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.521.548 3.736.661

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 188.000 78.000
Gæld til banker  ............................................................................. 77.517 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 20.752 40.011
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.707.760 2.026.431
Deposita  ........................................................................................ 223.992 237.036

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2.218.021 2.381.478

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 5.739.569 6.118.139

Passiver i alt  ................................................................................. 6.451.011 6.489.326



Side 12 af 12

CVR-nr. 30835832

Noter

1. Personaleomkostninger

  kr. kr.

Løn og gager 24.000 60.000
  24.000 60.000

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med koncernens øvrige selskaber og hæfter ubegrænset og
solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen udover behørig sikkerhedsstillelser for realkredit- og pantebrevsgæld

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

I regnskabsåret har det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede i virksomheden udgjort 0,25


