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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Boax Projektejendomme ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hojbjerg, den 20. november 2018
Direktion:

Anette Kjeerulff Nielsen Orla Dambo Jeppe Daniel Aillaud
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Boax Projektejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boax Projektejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 20. november 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Frank Therkildsen
statsautoriseret revisor
mne32224
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Boax Projektejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

Boax Projektejendomme ApS
c/o CAMA Invest A/S
Ngrrebrogade 34, 8000 Aarhus C

30835824

18. september 2007

Aarhus

1. oktober 2017 - 30. september 2018

Anette Kjeerulff Nielsen
Orla Dambo
Jeppe Daniel Aillaud

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestar i at erhverve, udvikle og udleje ejendomme og anden i
forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa 4.603.823 kr. mod et overskud
pa 1.775.475 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital
pa 11.408.694 kr. Arets resultat er i vasentlig omfang pavirket af dagsvaerdiregulering pa
investeringsejendomme.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Boax Projektejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
854.614 1.234.005
4.871.764 1.446.937
5.726.378 2.680.942
506.532 0]
-435.774 -424.483
5.797.136 2.256.459
-1.193.313 -480.984
4.603.823 1.775.475
4.603.823 1.775.475
4.603.823 1.775.475
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Boax Projektejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
35.000.000 30.000.000
35.000.000 30.000.000
35.000.000 30.000.000

16.542 134.237

61.966 0]

0] 217.726

158.270 18.632

42.351 42.322

279.129 412.917

279.129 412.917
35.279.129 30.412.917
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note

o Ul =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Boax Projektejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
125.000 125.000
11.283.694 6.679.871
11.408.694 6.804.871
3.893.300 2.638.021
3.893.300 2.638.021
8.138.056 8.708.167
371.722 0]
8.509.778 8.708.167
948.000 530.000
9.993.820 10.005.914
106.410 42.678

0] 1.256.590

4.122 0]
351.804 426.676
63.201 0]
11.467.357 12.261.858
19.977.135 20.970.025
35.279.129 30.412.917
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 4.904.396 5.029.396
Overfert via resultatdisponering 0 1.775.475 1.775.475
Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 6.679.871 6.804.871
Overfert via resultatdisponering 0 4.603.823 4.603.823
Egenkapital 30. september 2018 125.000 11.283.694 11.408.694
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boax Projektejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af drets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendommenes drift og eksterne omkostninger med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber.
Veardiansattelsesmetoder, -teknikker og centrale forudsetninger er yderligere beskrevet i noterne til
arsregnskabet.

Veardreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. oktober 2017 28.596.417
Tilgang i arets Igb 128.235
Kostpris 30. september 2018 28.724.652
Opskrivninger 1. oktober 2017 1.403.583
Arets opskrivning 4.871.765
Opskrivninger 30. september 2018 6.275.348
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 35.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 6.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den
beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen
baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang,
kontraktslangder pa lejekontrakter, stgrre renoveringsarbejder m.v.
Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Selskabets investeringsejendom er beliggende i Grenaa.
Investeringsejendommen er malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, jf.
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Dagsveerdien er baseret pa felgende centrale forudsatninger:

Afkastkravet udger ca. 10%

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/9 2018 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.686.056 548.000 8.138.056 5.973.000
Geeld til tilknyttede

virksomheder 771.722 400.000 371.722 0
9.457.778 948.000 8.509.778 5.973.000
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Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Investeringsselskabet OD ApS som
administrationsselskab og hafter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.686, er der afgivet ejerpantebreve,
nom. t.kr. 13.911, i grunde og bygninger, der pr. statusdagen har en regnskabsmaessig vardi pa t.kr.
35.000.

Til sikkerhed for selskabets geeld til pengeinstitut, t.kr. 9.994, er der afgivet ejerpantebreve, nom. t.kr.
25.000, i grunde og bygninger, der pr. statusdagen har en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 35.000.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve for i alt nom. t.kr. 47.800, der er i selskabets egen
besiddelse.
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IyXosq2V/A1s5rM3buJjr4amPj6KTVlOH48UPOY+4N8fnxL8IYRLTSFEBSxBmukGpjhTezD77G5I
DmJaxUgKQGNJ375PtZv4VPv06Ol3vBmJoMMWzEW4rUEd+guW0dwa8kQnpKiTE9U2hMeHYuA4sYAt
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