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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Grønbjerg Grundinvest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grønbjerg, den 30. april 2020

Direktion

Ivan Vestergaard Mortensen

Bestyrelse

Hans Ladekjær Jeppesen Ivan Vestergaard Mortensen Henrik Gamborg Mortensen
formand

Lars Vestergaard Mortensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Grønbjerg Grundinvest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Grønbjerg Grundinvest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skjern, den 30. april 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765

Grønbjerg Grundinvest A/S · Årsrapport for 2019 3



Selskabsoplysninger

Selskabet Grønbjerg Grundinvest A/S

Ørnhøjvej 24

6971 Spjald

Telefon: 97384281

CVR-nr.: 30 83 33 76

Stiftet: 1. januar 2007

Hjemsted: Grønbjerg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Hans Ladekjær Jeppesen, formand

Ivan Vestergaard Mortensen

Henrik Gamborg Mortensen

Lars Vestergaard Mortensen

Direktion Ivan Vestergaard Mortensen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Østergade 40

6900 Skjern

Bankforbindelse Vestjysk Bank

Dalgasgade 29B

7400 Herning

Advokatforbindelse Kirk Larsen & Ascanius

Bredgade 67

6900 Skjern
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Grønbjerg Grundinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin

ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-

ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 25 år
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af

tinglysning m.v. Ved salg af en af flere grunde på en matrikel fragår salgssummmen reduceret med

kalkuleret avance den bogførte værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-

sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-

sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer 

Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Grønbjerg Grundinvest A/S forholdsmæssigt over for skattemyndig

hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat

nings-kredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 4.384.349 2.962.668

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -54.017 -54.017

Andre finansielle indtægter 102.762 0

4 Øvrige finansielle omkostninger -1.172.791 -890.268

Resultat før skat 3.260.303 2.018.383

5 Skat af årets resultat -695.519 -461.716

Årets resultat 2.564.784 1.556.667

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.564.784 1.556.667

Disponeret i alt 2.564.784 1.556.667
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

6 Grunde og bygninger 194.454 200.471

7 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.000 96.000

Materielle anlægsaktiver i alt 242.454 296.471

Anlægsaktiver i alt 242.454 296.471

Omsætningsaktiver

8 Varebeholdninger 71.343.899 54.910.307

Varebeholdninger i alt 71.343.899 54.910.307

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.649.186 4.696.514

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.650.000 3.895.943

Udskudte skatteaktiver 769.792 655.799

Andre tilgodehavender 2.399.754 182.999

Tilgodehavender i alt 8.468.732 9.431.255

Andre værdipapirer og kapitalandele 291.505 188.742

Værdipapirer i alt 291.505 188.742

Likvide beholdninger 1.989.238 995.036

Omsætningsaktiver i alt 82.093.374 65.525.340

Aktiver i alt 82.335.828 65.821.811
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

9 Virksomhedskapital 500.000 500.000

10 Overført resultat 23.206.736 20.641.952

Egenkapital i alt 23.706.736 21.141.952

Gældsforpligtelser

11 Gæld til realkreditinstitutter 26.774.873 10.588.350

12 Leasingforpligtelser 0 47.197

Langfristede gældsforpligtelser i alt 26.774.873 10.635.547

Kortfristet del af langfristet gæld 455.045 285.018

Gæld til pengeinstitutter 23.918.786 26.498.285

Leverandører af varer og tjenesteydelser 907.175 162.116

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.000.000 6.250.000

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 809.512 521.094

Anden gæld 763.701 327.799

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 31.854.219 34.044.312

Gældsforpligtelser i alt 58.629.092 44.679.859

Passiver i alt 82.335.828 65.821.811

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Efterfølgende begivenheder

13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

14 Eventualposter
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Noter

2019 2018

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering i byggejord samt udvikling af

byggeprojekter.

2. Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets udløb er samfundet ramt af Covid-19. Det er ledelsens vurdering, at selskabet

ikke i 2020 vil blive ramt væsentligt på aktivitetsniveauet, som følge heraf. Den langsigtede

virkning kendes ikke.

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 6.017 6.017

Afskrivning på andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.000 48.000

54.017 54.017

4. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.172.791 890.268

1.172.791 890.268

5. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 809.512 683.390

Årets regulering af udskudt skat -113.993 -221.674

695.519 461.716
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

6. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 272.675 272.675

Kostpris 31. december 272.675 272.675

Af- og nedskrivninger 1. januar -72.204 -66.187

Årets afskrivninger -6.017 -6.017

Af- og nedskrivninger 31. december -78.221 -72.204

Regnskabsmæssig værdi 31. december 194.454 200.471

7. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 240.000 240.000

Kostpris 31. december 240.000 240.000

Af- og nedskrivninger 1. januar -144.000 -96.000

Årets afskrivninger -48.000 -48.000

Af- og nedskrivninger 31. december -192.000 -144.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 48.000 96.000

Leasede aktiver indgår med en regnskabsmæssig værdi på 48.000 96.000

8. Varebeholdninger

Igangværende arbejder for egen regning bestemt for salg 42.529.982 42.410.307

Færdigopførte ejendomme til vidersalg 28.813.917 12.500.000

71.343.899 54.910.307

9. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 500.000 500.000

500.000 500.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

10. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 20.641.952 19.085.285

Årets overførte overskud eller underskud 2.564.784 1.556.667

23.206.736 20.641.952

11. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 27.182.721 10.828.430

Heraf forfalder inden for 1 år -407.848 -240.080

26.774.873 10.588.350

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 24.735.114 9.393.014

12. Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser i alt 47.197 92.135

Heraf forfalder inden for 1 år -47.197 -44.938

0 47.197

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 27.183 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 62.741 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt 33.000

t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør

66.735 t.kr., samt andre værdipapirer, hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2019 udgør

281 t.kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019

udgør 48 t.kr., er finansieret ved finansiel leasing, hvor leasingforpligtelsen 31. december 2019

udgør 47 t.kr. 
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14. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabets pengeinstitut har stillet garantier på 3.313 t.kr. i forbindelse med byggesager og 1.566

t.kr. i forbindelse med kreditforeningslån.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IVM Holding, CVR-nr. 36 43 61 31 som ad-

ministrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af årsrapporten for administrations-

selskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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