TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

K/S HELGOLANDSGADE 14
C/0 CPM INVEST A/S, VEDBAK STRANDVEJ 391, 2950 VEDBAK

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 27. juni 2022

Anders Hagstrem

CVR-NR. 30 83 26 04



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 10
6] = 11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Kommanditister

Revision

K/S Helgolandsgade 14
c/o CPM INVEST A/S
Vedbak Strandvej 391

2950 Vedbaek

CVR-nr.: 30 83 26 04

Stiftet: 20. september 2007
Kommune: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Per Gransge, formand
Claus Mgller
Jan Erik Andersen

Komplementarselskabet Helgolandsgade 14 ApS

Jan Erik Andersen
Actus Ejendomme A/S
Kirsten Leth
Anne-Marie Espensen
Klaus Groth

Nils Toftgaard-Hansen
PHS EJENDOMME ApS
CPM INVEST A/S

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for K/S Helgolandsgade 14.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 5. maj 2022

Bestyrelse:

Per Gransge Claus Mgller Jan Erik Andersen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Helgolandsgade 14

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Helgolandsgade 14 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa afsnittet om anvendt regnskabspraksis i arsregnskabet. Det fremgar
heraf, at selskabets aktiver og passiver er optaget til realisationsvaerdier, hvilket saledes afviger fra
arsregnskabslovens generelle bestemmelse om going concern. Dette forhold har ikke medfart
modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Henrik Briinings
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet den 20. september 2007 med det formal at erhverve og udleje ejendommen
Helgolandsgade 14, 1653 Kabenhavn V. Ejendommen blev overtaget pr. 1. oktober 2007 og er nu blevet
afhaendet pr. 19. december 2019. Ejendommen har i hele ejerperioden vaeret udlejet til hoteldrift.

Den ansvarlige deltager i selskabet er Komplementarselskabet Helgolandsgade 14 ApS, der som
komplementar haefter ubegraenset for alle selskabets forpligtelser. Komplementarselskabet
Helgolandsgade 14 ApS ejer ingen anparter og har ingen andel i kommanditselskabets indkomst eller
formue.

Selskabets kapital et opdelt i 10 kommanditanparter. Den oprindeligt indskudte kapital udger i alt kr.
18.900.000, svarende til kr. 1.890.000 pr. anpart. Heraf er tidligere udloddet 17.776.978 kr. til
investorer.

| arets lgb er der udloddet i alt kr. 1 mio. til selskabets investorer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Driften af selskabet og realisationen af selskabets ejendom er forlgbet planmaessigt og
tilfredsstillende. Salget af selskabets ejendom medfarer, at selskabets formal er udtemt, og tilbage
star herefter alene at vedtage og gennemfare en likvidation af selskabet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er igangsat lukning af selskabet.

Derudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020

kr. kr.

BRUTTOTAB. ...ttt i eeiieeeeereeeenneeeaneeaanaennns -34.999 -221.213

Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., -13.399 -41.524

ARETS RESULTAT ..oviinititiieiteieeteeeteeeeeeeeeteeeaeeneaneaes -48.398 -262.737
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 21.223.022

Overfart resultat.....c.ceeiiiii it it et eeieeeeas -48.398 -21.485.759

FALT . -48.398 -262.737
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i 44.250 3.000
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiii e, 44.250 3.000
[ 1 Q% [ (=] S PPN 227.874 1.401.551
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeenneeanenes 272.124 1.404.551
AKTIVER . ...t et e e e e eeeaeenees 272.124 1.404.551
PASSIVER
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiiii e 123.022 1.123.022
Overfart overskud........coviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -48.398 0
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeeriennteeeeeneenneaneeannes 74.624 1.123.022
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnnenn.. 50.000 20.000
Geeld, associerede virksomheder.......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiniinnnns 125.000 125.000
ANden Gaeld. .. .vuniiiiii i e e e 22.500 136.529
Kortfristede geeldsforpligtelser........c...ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnnn.. 197.500 281.529
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneeinenneennanns 197.500 281.529
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 272.124 1.404.551

Medarbejderforhold 1
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EGENKAPITALOPGORELSE
Indbetalt
andel af
stamkapital
Egenkapital 1. januar 2021.....cciueiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenaanans 1.123.022
Forslag til resultatdisponering........c.oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnnns
Transaktioner med ejere
Tilbagebetaling af stamkapital.....coovueiiiriiiiiiiiiiiiieiiiinnnnnnn. -1.000.000

Egenkapital 31. december 2021.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeneen. 123.022

Overfort
overskud

0

-48.398

-48.398

10

| alt

1.123.022

-48.398

-1.000.000

74.624
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2021

2020

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Helgolandsgade 14 for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation

Som falge af det er besluttet at selskabet skal indtraede i likvidation afviges fra det grundlaeggende
princip om going concern i arsregnskabsloven, hvilket kan pavirke indregning og maling af selskabets
aktiver og passiver.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedragrer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i selskabsdeltagernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopggrelsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser er opgjort til nettorealisationsvaerdi svarende til den veerdi forpligtelserne
forventes indfriet til.



