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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for LHI Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gronbjerg, den 9. maj 2019

Direktion

Ivan Vestergaard Mortensen

Bestyrelse

Hans Ladekjaer Jeppesen Ivan Vestergaard Mortensen Henrik Gamborg Mortensen
formand

Lars Vestergaard Mortensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i LHI Invest A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for LHI Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skjern, den 9. maj 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Ludvigsen

statsautoriseret revisor

mne27765
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Selskabsoplysninger

Selskabet LHI Invest A/S
@rnhgjvej 24
6971 Spjald

CVR-nr.: 30 83 18 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. september 2007
Hjemstedskommune: Ringkgbing-Skjern

Bestyrelse Hans Ladekjer Jeppesen, formand
Ivan Vestergaard Mortensen
Henrik Gamborg Mortensen
Lars Vestergaard Mortensen

Direktion Ivan Vestergaard Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ostergade 40
6900 Skjern

Telefon 96 80 10 00
Telefax 96 80 10 01
www.pwe.dk

Pengeinstitut vestjyskBANK
Bredgade 38
6900 Skjern
-
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017 2016
DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.538.409 2.789.647 2.702.605
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 -1.182.978 -1.182.978 -1.182.978
Resultat for finansielle poster 1.355.431 1.606.669 1.519.627
Finansielle omkostninger -478.057 -522.184 -629.733
Resultat for skat 877.374 1.084.485 889.894
Skat af arets resultat 4 -194.744 -238.587 -167.132
Arets resultat 682.630 845.898 722.762
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 682.630 845.898 722.762
682.630 845.898 722.762

pwc 5



Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017 2016

DKK DKK DKK

Grunde og bygninger 20.347.010 21.529.988 22.712.966
Materielle anlaegsaktiver 5 20.347.010 21.529.988 22.712.966
Anlagsaktiver 20.347.010 21.529.988 22.712.966
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.000 12.000 0
Udskudt skatteaktiv 253.238 237.822 222.347
Tilgodehavender 265.238 249.822 222.347
Likvide beholdninger 0 0 368.281
Omsatningsaktiver 265.238 249.822 590.628
Aktiver 20.612.248 21.779.810 23.303.594
58
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017 2016
DKK DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000 500.000
Overfort resultat -3.783.065 -4.465.695 -5.311.592
Egenkapital 6 -3.283.065 -3.965.695 -4.811.592
Geeld til realkreditinstitutter 11.283.437 12.201.103 13.124.195
Langfristede galdsforpligtelser 7 11.283.437 12.201.103 13.124.195
Geeld til realkreditinstitutter 7 917.689 917.547 479.256
Kreditinstitutter 4.710.784 5.574.705 7.427.245
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.625 16.300 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.500.000 5.500.000 5.512.000
Selskabsskat 210.160 254.062 211.336
Anden geeld 1.262.618 1.281.788 1.361.154
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.611.876 13.544.402 14.990.991
Galdsforpligtelser 23.895.313 25.745.505 28.115.186
Passiver 20.612.248 21.779.810 23.303.594

Going concern
Hovedaktivitet 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske

forpligtelser 8
Neertstaende parter 9
Anvendt regnskabspraksis 10
58
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Noter til arsregnskabet
1 Going concern
Selskabets aktiekapital er, som fglge af tidligere ars underskud, tabt. Selskabets ledelse forventer at kunne ree-
tablere aktiekapitalen ved hjeelp af positiv fremtidig indtjening. Selskabets ejendom er udlejet pa en laengereva-
rende uopsigelig kontrakt og giver en positiv resultat og likviditet.
Kapitalen vil dog ferst veere rettableret, safremt lejer fortsaetter lejemalet ud over uopsigelighedsperioden.

2 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i fast ejendom og andre formuegoder samt hermed besleegtet virkomhed.

2018 2017 2016
DKK DKK DKK
3 Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1.182.978 1.182.978 1.182.978
1.182.978 1.182.978 1.182.978
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 210.160 254.062 211.336
Arets udskudte skat -15.416 -15.475 -15.559
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0 -448.774
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 0 420.129
194.744 238.587 167.132
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% / 22% skat af arets resultat for skat 193.022 238.587 195.777
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke
skattepligtige indtaegter 1.722 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0 -28.645
194.744 238.587 167.132
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Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Grunde og byg-

ninger

DKK
Kostpris 1. januar 32.432.294
Kostpris 31. december 32.432.294
Af- og nedskrivninger 1. januar 10.902.306
Arets afskrivninger 1.182.978
Af- og nedskrivninger 31. december 12.085.284
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 20.347.010

Egenkapital
Overfort

Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 500.000 -4.465.695 -3.965.695
Arets resultat 0 682.630 682.630
Egenkapital 31. december 500.000 -3.783.065 -3.283.065

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017 2016
DKK DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.252.832 8.845.876 9.451.281
Mellem 1 og 5 ar 3.030.605 3.355.227 3.672.914
Langfristet del 11.283.437 12.201.103 13.124.195
Inden for 1 ar 917.689 917.547 479.256
12.201.126 13.118.650 13.603.451




Noter til arsregnskabet
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2018 2017 2016
DKK DKK DKK

Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi
pa 20.347.010 21.529.988 22.712.966

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Skadeslgsbreve pa i alt DKK 32.000.000, der giver pant i

grunde og bygninger til en samlet regnskabsmaessig
veerdi af 20.347.010 21.529.988 22.712.966

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for IVM Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

Neaertstaende parter
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

IM Holding, Grgnbjerg ApS, @rnhajvej 18, Spjald.
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Noter til arsregnskabet

9
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Nezrtstaende parter (fortsat)
Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

IVM Holding ApS Ringkabing-Skjern

11



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LHI Invest A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Lejeindtagten indregnes i resultatopgerelsen over udlejningsperioden.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er lejeindtaegten ikke oplyst i &rsrapporten. Posterne
lejeindtaegt, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger er ssmmendraget til
posten bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter m.v.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet IVM Holding ApS og dette selskabs datterselskaber. Sel-
skabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 25 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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