
LHI Invest A/S
Ørnhøjvej 24, 6971 Spjald 

Årsrapport for 2016

CVR-nr. 30 83 18 45

Årsrapporten er fremlagt og
godkendt på selskabets ordi-
nære generalforsamling
den 29/5 2017

Hans Ladekjær Jeppesen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 5

Årsregnskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 6

Balance 31. december 7

Noter til årsregnskabet 9

Noter, regnskabspraksis 13



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016 for LHI Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grønbjerg, den 22. maj 2017

Direktion

Ivan Vestergaard Mortensen

Bestyrelse

Hans Ladekjær Jeppesen

formand

Ivan Vestergaard Mortensen Henrik Gamborg Mortensen

Lars Vestergaard Mortensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i LHI Invest A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for LHI Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der

omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-

visionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af

regnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-

mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-

ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-

bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre

opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til

datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan

måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Skjern, den 22. maj 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Henrik Ludvigsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet LHI Invest A/S

Ørnhøjvej 24

6971 Spjald

CVR-nr.: 30 83 18 45

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 20. september 2007

Hjemstedskommune: Ringkøbing-Skjern

Bestyrelse Hans Ladekjær Jeppesen, formand

Ivan Vestergaard Mortensen

Henrik Gamborg Mortensen

Lars Vestergaard Mortensen

Direktion Ivan Vestergaard Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Østergade 40

6900 Skjern

Telefon 96 80 10 00

Telefax 96 80 10 01

www.pwc.dk

Pengeinstitut vestjyskBANK

Bredgade 38

6900 Skjern
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 2.702.605 2.479.349 2.560.838

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 3 -1.182.978 -1.182.978 -1.182.978

Resultat før finansielle poster 1.519.627 1.296.371 1.377.860

Finansielle indtægter 0 0 27.956

Finansielle omkostninger -629.733 -3.276.892 -1.222.493

Resultat før skat 889.894 -1.980.521 183.323

Skat af årets resultat 4 -167.132 422.678 -53.605

Årets resultat 722.762 -1.557.843 129.718

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat 722.762 -1.557.843 129.718

722.762 -1.557.843 129.718
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 22.712.966 23.895.944 25.078.922

Materielle anlægsaktiver 22.712.966 23.895.944 25.078.922

Anlægsaktiver 22.712.966 23.895.944 25.078.922

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 65.761 0

Andre tilgodehavender 0 47.311 0

Udskudt skatteaktiv 5 222.347 626.917 204.239

Tilgodehavender 222.347 739.989 204.239

Likvide beholdninger 368.281 0 0

Omsætningsaktiver 590.628 739.989 204.239

Aktiver 23.303.594 24.635.933 25.283.161
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 500.000 500.000 500.000

Overført resultat -5.311.592 -6.034.354 -4.476.511

Egenkapital 6 -4.811.592 -5.534.354 -3.976.511

Gæld til realkreditinstitutter 13.124.195 13.604.123 13.932.089

Langfristede gældsforpligtelser 7 13.124.195 13.604.123 13.932.089

Gæld til realkreditinstitutter 7 479.256 323.902 321.902

Kreditinstitutter 7.427.245 9.441.415 7.104.626

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.512.000 5.562.291 0

Selskabsskat 211.336 0 62.291

Anden gæld 1.361.154 1.238.556 7.838.764

Kortfristede gældsforpligtelser 14.990.991 16.566.164 15.327.583

Gældsforpligtelser 28.115.186 30.170.287 29.259.672

Passiver 23.303.594 24.635.933 25.283.161

Going concern 1

Hovedaktivitet 2

Eventualposter og øvrige økonomiske

forpligtelser 8

Nærtstående parter 9
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Noter til årsregnskabet

1 Going concern

Selskabets aktiekapital er, som følge af tidligere års underskud, tabt. Selskabets ledelse forventer at kunne ree-

tablere aktiekapitalen ved hjælp af positiv fremtidig indtjening. Selskabets ejendom er udlejet på en længereva-

rende uopsigelig kontrakt og giver en positiv resultat og likviditet.

Kapitalen vil dog først være rettableret, såfremt lejer fortsætter lejemålet ud over uopsigelighedsperioden.

2 Hovedaktivitet

Selskabets formål er investering i fast ejendom og andre formuegoder samt hermed beslægtet virkomhed.

2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

3 Af- og nedskrivninger af materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 1.182.978 1.182.978 1.182.978

1.182.978 1.182.978 1.182.978

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 211.336 0 62.291

Årets udskudte skat -15.559 -422.678 -8.686

Regulering af skat vedrørende tidligere år -448.774 0 0

Regulering af udskudt skat tidligere år 420.129 0 0

167.132 -422.678 53.605

Skat af årets resultat fordeles således:

Beregnet 22% / 23,5% / 24,5% skat af årets resultat før

skat 195.777 -465.422 44.914

Skatteeffekt af:

Regulering af hensættelse til udskudt skat som følge af

ændring i skatteprocenten 0 42.744 8.691

Regulering af skat vedrørende tidligere år -28.645 0 0

167.132 -422.678 53.605
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

5 Udskudt skatteaktiv

Materielle anlægsaktiver -220.767 -205.359 -202.903

Låneomkostninger -1.580 -1.428 -1.336

Skattemæssigt underskud til fremførsel 0 -420.130 0

Overført til udskudt skatteaktiv 222.347 626.917 204.239

0 0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 222.347 626.917 204.239

Regnskabsmæssig værdi 222.347 626.917 204.239

6 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 500.000 -6.034.354 -5.534.354

Årets resultat 0 722.762 722.762

Egenkapital 31. december 500.000 -5.311.592 -4.811.592

7 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 9.451.281 10.382.585 11.344.952

Mellem 1 og 5 år 3.672.914 3.221.538 2.587.137

Langfristet del 13.124.195 13.604.123 13.932.089

Inden for 1 år 479.256 323.902 321.902

13.603.451 13.928.025 14.253.991
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

2014

DKK

8 Eventualposter og øvrige økonomiske

forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi

på 22.712.966 23.895.944 25.078.922

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Skadesløsbreve på i alt DKK 32.000.000, der giver pant i

grunde og bygninger til en samlet regnskabsmæssig

værdi af 22.712.966 23.895.944 25.078.922

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb

for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for IVM Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at

selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

IM Holding, Grønbjerg ApS, Ørnhøjvej 18, Spjald.
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Noter til årsregnskabet

9 Nærtstående parter (fortsat)

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

IVM Holding ApS Ringkøbing-Skjern
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for LHI Invest A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er lejeindtægten ikke oplyst i årsrapporten. Posterne

lejeindtægt, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger er sammendraget til

posten bruttofortjeneste.

Nettoomsætning

Lejeindtægten indregnes i resultatopgørelsen over udlejningsperioden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter m.v.
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Noter, regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet IVM Holding ApS og dette selskabs datterselskaber. Den

danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 25 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket

her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab

opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Noter, regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning

over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld  beregnet som lånets underliggende kontantvær-

di på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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