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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2019 for Estate Diisseldorf I A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. april 2020

Direktion

Morten Coster Oddershede

Bestyrelse

Preben Kristensen Chris Dahl Coster Henrik Sandgaard Gottlieb
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Estate Diisseldorf I A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Estate Diisseldorf I A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugere traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hegjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere opmerksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sidan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 17. april 2020
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-NR. 1896 79 01

’ {
Wi
ppe Windi

statsautoriseret revisor
mne41343
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje, drive og sa@lge ejendomme direkte eller indirekte, herunder ved
ejerskab af aktier og/eller anparter i andre selskaber.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets aktiviteter har i 2019 varet af begraenset omfang, da alle aktiviteterne ligger i dattersel-
skabet IGR Immobilien- und Grundbesitzverwaltung Rhein Ruhr Zweite GmbH, Tyskland.
Udlejningsaktiviteterne i datterselskabet har 1 2019 har forlebet som forventede.

Resultatet for regnskabséret og den ekonomiske udvikling blev som forventet.

For 2020 vil der fortsat vaere fokus pa styrkelse af selskabets aktiviteter.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets
udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Estate Diisseldorf I A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan verdiansattes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan vardianseattes palideligt.

Ved forste indregning vardiansettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab, risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
pa grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balan-
cedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsda-
gens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og fremmed valuta samt amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til anskaffelsessum.
Safremt anskaffelsessummen er lavere end nettorealisationsvardien, nedskrives der til denne lavere
veerdi.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ realisationsveerdi vaerdiansattes til DKK 0.
Safremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke virksomhedens underba-
lance, indregnes en hensattelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag af
nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geldsforpligtelser i evrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2019
2019 2018
Note kr. kr.

Andre eksterne omkostninger ............c.ccoeveeeveriecveeriennnns 260.502 284.777
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .............. -260.502 -284.777
Finansielle iINAtagLer .........occvveveverieeiereeneecieieeeee s 2 466.765 785.962
Finansielle omKOStNINGET .........ccceevivvieiieireiieniienrienns 3 2.751 202.275
RESULTAT FOR SKAT ..ot 203.512 298.910
Skat af arets resultat ..........ccccceeeieeienieniecieeieeiees 4 46.439 66.983
ARETS RESULTAT ..o, 157.073 231.927
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat .........cccccveeieriienieeeeeeeee e, 157.073 231.927

157.073 231.927
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BALANCE pr. 31. december 2019
31/12-2019 31/12-2018

AKTIVER Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................... 5 3.930.192 3.930.192
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVERTALT .............. 3.930.192 3.930.192
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..o 3.930.192 3.930.192
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............ 12.632.564 12.417.227
Andre tilgodehavender ............cccooeeviiviinieceece e, 1.295 0
TILGODEHAVENDER T ALT ...ccoooeviiiiieirieins 12.633.859 12.417.227
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccccocceiviiiiiiieee 0 1.354
OMSATNINGSAKTIVERTALT ...ooiiiee 12.633.859 12.418.581
AKTIVER T ALT ..ottt 16.564.051 16.348.773
PASSIVER
Aktiekapital ........cocooeieriii e 15.300.000 15.300.000
Overfort resultat .......o.eeceevirieienieieee e 1.104.553 947.480
EGENKAPITAL TALT ..ooviieeiee e 6 16.404.553 16.247.480
SelskabsSKat ......c.coeeuiierieiererere e 24.439 44983
Anden e ld .......ccooevieeiiiiiee e 135.059 56.310
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT 159.498 101.293
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cocveiieee 159.498 101.293
PASSIVERTALT ..o 16.564.051 16.348.773

Kontraktlige forpligtelSer ..........cocooverenenennicncnenenee 7

Penneo dokumentnagle: LTDEG-7UOU2-IZFVU-AYJNF-B2ZEU-X2B1J



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Side 10

NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Der har ikke vaeret ansatte i arets lab og bestyrelsen er ikke vederlagt.

Gennemsnitligt antal ANSALLE .........c.ecverveiererieeieieeeete e eeeeenens 0 0
2019 2018
Note 2 - Finansielle indtzegter kr. kr.
Finansielle iINAtaegter, GVITZE .......covvviereereerieriesreeeereieeeenaeseeeeeiesseesee s 3.351 48.228
Mellemregning med tilknyttede virksomheder .............cccoveeveenieeieeneeennen. 463.414 737.734
466.765 785.962

Note 3 - Finansielle omkostninger

Finansielle 0mKOStNINGET, GVIIZE ......cccverveverrieierieiereeeeaeseeieeresesreenee s 2.751 202.275

2.751 202.275

Note 4 - Skat af arets resultat

ATEtS AKUCIIE SKAL ..ot eeneeeeeeen 46.439 66.983

46.439 66.983

31/12-2019 31/12-2018

Note 5 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kr. kr.
Selskabs Stemme- og  Stemme- og

Navn: Hjemsted Kapital ejerandel ejerandel

IGR Immobilien- und Castrop-Rauxel Euro 25.000 100% 100%

Grundbesitzverwaltung Rhein Ruhr Zweite GmbH

Anskaffelsessum 1. JANUAT .........cccceovevierieiiie e 3.930.192 3.930.192
Anskaffelsessum 31. december ........c..cocoveieiieiiiinininee e 3.930.192 3.930.192
Regnskabsmeessig veerdi 31. december .........cccccveevieniieniieniienienieee e, 3.930.192 3.930.192

Resultatet for 2019 blev et underskud pa T.euro 680. Egenkapitalen pr. 31. december 2019 er negativ
med T.euro 2.886. Arets resultat er negativt pavirket af afskrivninger p investeringsejendomme
med T.euro 180, ligesom der har varet udgifter til istandsattelse af lejemal.

Den seneste eksterne vurdering viser en mervardi pd ca. Euro 7,9 mio. i forhold til den bogfert verdi.
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NOTER - fortsat

Note 6 - Egenkapital
Aktiekapital primo/ultimo .........ccoeceeevieeiiieiieiieieceesre e e

Overfort resultat:
SALAO PIIMO .e.vvieirieiieiieete ettt b e ebeeebe s e e s e ebaesaesseenns
Overfort af Arets TESULLAL ......occvvviieiiiee et

OVETTBIT t1] NBESTE AT ..ot ee e

EGENKAPITAL TALT ..o

Note 7 - Kontraktlige forpligtelser

Side 11

31/12-2019 31/12-2018
kr. kr.

15.300.000 15.300.000

947.480 715.553

157.073 231.927

1.104.553 947.480

16.404.553 16.247.480

Der er indgéet selskabsadministrationsaftale, hvor honoraret i opsigelsesperioden udger t.kr. 212.
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2020-04-24 09:06:43Z

NEM ID €4

Morten Coster Oddershede

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-270343782047
IP: 194.255.xxx.XXX

2020-04-24 09:33:32Z

NEM ID €4
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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