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BHA STATSAUTCGRISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse ¢g direktion har dags daio behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. janu-

ar - 31. december 2015 for Estate Diisseldorf T A/S,
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opiaitelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

fret 1, januar — 31, december 2015,

Ledelsesberemingen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godlkendelse,
Kebenhavn, den 11, maj 2016

Direktion

&g

Morten Coster Oddershede

Bestyrelse / T /, ’
7 s ; L
& L= ’/,—
P% Kristensen Anders Serensen ” Chris Dahf Toster
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BHA STATSAUTORISERET REVISION #/8

Side 2

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER
Til kapitalejerne i Estate Diisseldorf I A/S

Pategning pd drsregnskabet
V1 hat reviderst drsregnskabet for Estate Diisseldorf T A/S for regnskabséiret 1. januar - 31, december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerslse, balance og noter, Arsregnskabet udarbejdes efter

drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere angvaret for den interne kontrel, som ledslsen anser ned-
vendig for at udarbsjde et drsregnskab uden veesentlig fejiinformation, vanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar _
Vores ansvar er at udtrylke en konklusion om 4rsregnskabet pé grundlag af vores revision, Vi har udfert

revisionen 1 overenssternmeolse med internationale standarder om revision og yderligers krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kresver, at vi overholder etiske lrav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger |
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risiei for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser sller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighedemne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekiiviteten af virksomhedens interne kontrol, En
revision omfatter endvidere vurdering af, om fedeisens valg af regnskahspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkelipt og egnet som grundleg for vores kon-
klusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Konklusion

Det er vares opfattelse, at drsregnskabet giver ef retvisende billede af selskabets alctiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31, december 2015 sam? af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. janvar —
31, december 2015 { overenssternmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende eplysninger vedrorende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i note 1, hvori ledelsen redeger for for-
holdene omkring selskabets gkonomiske sitnation. Vi finder usiklcerheden tilstreekkeligt beskrevet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

V1 har i henhold til Arsregnskebsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foreteget yderligere
handlinger i tillasg 111 den udfarte revision af &raregnskabel. Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsasberetningen er 1 overensstemmelse med drsregnskabet.

Hellerup, den 1. maj 2016
BHA Statsautoriserst Revision A/S
CVR:NR. 18 86 79 01

-

Hénrik Bojer
tNDEPENDENT® HENEER ARGk TSR MivennaTzonaL
SB/Arsrappart, 2015 (10)
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Side 3

Batate Diisseldorf T A/S
Overgaden Neden Vandet 9 C
1414 Kebenhavn K

Deanmark

Telefon: 70 30 20 80

Hjemmeside: www.estatepariner.dk

Email: mo@estatepartner,dk

CVR-nr. 30 83 16 59 .
Regnskabsar: 1. januar — 31, december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Morten Coster Oddersheds

Preben Kristensen, formand

Anders Sprengen
Chris Dahl Coster

BHA Statsautorisetet Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 4

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedakiivitet er at eje, drive og salge ejendomme direkte eller indirekte, herundet ved

gjerskab af aktier og/eller anparter i andre selskaber.

Udvilding i regnskabsiret
Selskabets aktiviteter har 1 2015 vaeret meget begrenset, da alle aktiviteterne ligger i datterselskabet
IGR Immobilien- und Grundbesitzverwaltung Rhein Ruhr Zweite GrbH, Tyskland.

Udlejningsaktiviteterne i datterselskabet forlaber planmassigt og forventningerne til 2016 er positi-

Ve,

Egenkapitalen i datterselskabet er pr. 31. december negativ med t.euro 848 (£DKK 6.328). I datter-
selskabets regnskab er ejendommene 1 henhold til geeldende tysk regnskabspraksis afskrevet linesert
over levetiden og afspejler derfor ikke merkedsveerdien, Markedsveerdien for ejendommene er ca,
tkr. 13.082 hejere end de bogferte veerdier. Den regulerede egenkapital udger siledes ca. t.kr.
6.754, hvilket er tkr. 2.824 mere end den bogferte veerdi af kapitalandele 1 tilknyttede virkeomhed
pa tkt, 3.930,

Markedsvardien af selskabets ejendomme svarer til et afkcast pd ca. 5,73 % (2014 6,01 %). I forhold
til den bogfarte veerdi udgar afkastet ca. 6,72 % (2014 7,11 %).

Resultatet for regnskabséret og den wkonomiske udvikling levede op til ledelsens forventninger.

For 2016 vil der fortsat veere fokus pé styrkelse af selskabets aktiviteter. Forventningerne er en fort-
sat god og stabil indtjening gennem en positiv udvikling af ejendonmmenes drift. P4 denne baggrund
forventes der et positivt resultat for det kommende ar,

Iapitalforhold

Budgettet for 2016 viser, at der for det kommende vil blive pkreevet, at selskabets kapitalejere stil-
ler yderligere kapital til radighed, medmindre kreditfaciliteterne kan forsges. Det er ledelsens opfa-
telse, at kapitalejerne i lighed med tidligere r, sifremt det viser sig nodvendigt, er villige til, at stille .

den forngrdne kapital 1il rddighed 1 takt med at behovet herfor skulle opsta.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indirfdt betyduingsfilde hwndelser efter regnskabsfrets

udleb, som vasentligt vil kurdtEE AN YETERATERN (AR A0K; AMERVATAINAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

ANYENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Estate Diisseldorf I A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
sternmelser for en mindre klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forkold til sidste &r,

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtasgter 1 takt med, at de indtjenes, hetunder indregnes vardiregule~
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgarelsen,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selslcabet og aktivets veerdi kan veerdianseettes palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan vaerdiansattes palideligt.

Ved ferste indregning veerdianseettes aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfelgende verdiansest-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab, risici, der fremkonmmer, inden &rsrap-
porten aflegges, og som be- cller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Omvregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér
pé grund af forskelle mellem fransaltionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetete poster 1 fremmed valuta, som ildee er afregnet péd balan-
cedagen, omregnes til balancedagens kurs, Forskelle mellem balancedagens kurs og trangaktionsda-
gens kurs indregnes 1 resuliatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterue omkostninger
Andre eksterne omkosininger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finangielle indtesgter og -omkostninger indeholder renteindtaegler og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og fremmed valuta samt amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser.

IMDEPEMDENT MEMBER FLRM OF DFK INTERNATIONAL
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

RESULTATOPGORELSEN - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudr skat, indregnes 1 resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males efter gesldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemsessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tillknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til anskaffelsessum.
Safremt anskaffelsessummen er lavere end nettorealisationsveerdien, nedskrives der til denne lavere

vardi.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ realisationsveerdi vesedianseettes til DKK 0,
Séfremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underba-
lance, indregnes en henseettelse hertil.

Ovrige finansielle anleegsaktiver
@vrige finansielle anleggaktiver som ikke indgdr i en handelsbeholdning méles til amortiseret kost-

pris,

Tilgodehavender

Tilgedehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag af
nedskrivaing til imedegidelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af on individuel
vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat,

Geeldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet, Efter-
falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for vatiabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den sominelle verdi. '

TNDEPENDENT MEMBER FIRM OF BFK INTERMATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
RESULTATOPGARELSE 1. januar - 31. december 2015
2015 2014
Note kr, kr,

Andre elesterne OmKOSIINEET 1oivviriessirir e seeeseens 226,443 245,716
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .............. -226.443 -245.716
Finansielle InAtEZIr ..viiiiiiiiieeeeee e esses e seeners 3 1,295,822 1272936
Finansielle omkostninger e 4 757.443 801,655
RESULTAT FOR SKAT v R '. 271936 135,565
Skat af &rets 165Ultat .o 5 66.321 33.328
ARLTS RESULTAT .coooreivvrsnmnnsssmsssesssmssissssisinsssonnnns 205.615 102.237
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resuliat .o 205.615 102.237

205,615 102,237

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr, 31. december 2015

AKTIVER

Kapitalandele { tilknyttede virksomheder ..oooviinnrnnn.,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER T ALT .o,

ANLAGSAKTIVERTALT ......... e

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ...........
Periodealgranstingsposter e eneeion
TILGODEHAVENDER T ALT (v

PASSIVER

AKHEKADILAL vvvevrieviesiiveiiseees st veieseseseens et eeeresseererens

OVETEBIL TESUMAL t1iveees st eeeeeirereeresssereeesssssssbeesstessein

Valmtalfin .o e e
Gealdsbreve, kapitalgjere v,
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALY

Kortiristet del af Tangfiistet geeld .vovviviiinniciininn
Bankgesld .o,

Selslkabsskat .o e,
Anden gaeld o,
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER T ALT i,

PASSIVER T ALT ..,

Side 8
31/12-2015 31/12-2014
Note Ier. Iir,
6 3,930,192 3,930,192
7 13.163.717 13.783.071
17.093.909 17,713,263
;093,909 - LAT.713.263
7 15.425.063 14,831,494
10,528 0
15.435.591 14.831,494
1.217 94,964
15436808 14926458
32.530.717 32,639,721
15.300.000 15,300,000
474.182 268,567
8 LA5.774.182 0 15,568,567
9,343.050 0.996.755
1.500.000 2.250.000
9 10,843,050 12.246.755
9 1,332,075 387.067
3.820.667 3,786.316
56,321 68,899
704,422 582.117
5,913,485 4,824.399
e 0756,535 - 17.071.154
32.530.717 32,639,721
10




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 9

NOTER

Note 1 - Veesentiige regnskabsmeessige sken oe varderinger

Ved udarbejdelse af frsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmeessige vurderinger
og sken for indregning og vaerdiansesttelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Don nogative
udvikling pd finans- og ejendomsmarkederne medferer, at der fortset er starre end normal

usikkerhed knyttet ti1 veerdiansettelsen af ektiver,
Veerdiansettelse af kapitalandel i dattervirksomhed

Ved vurdering af veerdien af kapitalandel i dattervirksomhed, foretages der regulering’

af datterselskabets ejendomme, sledes at disse opgeres og vurderes til markedsvardi,

Vurderingen af datterselskabets sjendomme til dagsverdi er foretaget ps baggrund af gjendommene
budget for det kommends &r, som nettolejen gange faktor, Der kalkuleres med en faktor 14,
hvilket svarer til et afkast pa ca. 5,73 %. Det er ledelsens sken, at den anvendte metode til a

fastsette dagsveerdi af ejendommene er udtryk for geeldende markedsniveau.

Andringer i de forudsestninger, der primeert er lagt til grund ved vaerdiansesttelse af ejendommene,
vil have en direkte indflydelse pd vamdiansesttelsen af ejendommene 1 sével ap- som nedadgdende

retning og vil pavirke veerdien af kapitalandelen { samme op- og nedadgiende retning,

Til selskabels akiivitet er der lenyttet en raekcke ristkofaktorer, hvoraf de vesentligste er opgerelse
af ejendommenes dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikkerhederne, der er

pé ejendoms- og finansmarkederne,

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rrekice,
m4 det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes { sdvel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med méling af ejendommenes dagsveerdi.

Likviditet/going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primert til finansiering af selskabets ejendomme og
dermed til risikoen for rentesendringer my., samt om kapitelejerne er villige til at stille den
fornedne kapital il rddighed i takt med at behovet opstir og om kapitalejernes mulighed for at
kunne honorere indbetalingsforpligtelserne 1 takt med at de forfalder. Budgettet for 2016 viser,
at der for det kommende dr vil blive palaeevet, at selskabets kapitalejere stiller yderligere kapital

til radighed, medmindre laeditfaciliteterne kan forages.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL
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Side 10

NOTER-{fortsat

2015 2014
Note 2 - Personaleomkostninger kr. kr,
Der har ikke veeret ansatte 1 drets 1eb,
Note 3 - Finansielle indtzegter
Finansielle indteegtar, BVIIZE v st 36.087 69
Mellemregning med tilknyttede virksombeder ...ooivivvineiniennes 1,259,735 1.272.867

1.295,822 1,272,936

Note 4 - Finansielle omkostninger

Finansiells omlcostninger, oveige .oooooiovvieiviernne, et 707.443 801.655
Geeld ] kapital@fere ..o i e eesreserrerernesens 90,000 90.000
707.443 §91.655

Note 5 - Skat af Avets resultat

AXets AIEUEIIE SKAL covvveivieinrccsvcs i croeeesoss e e essrseseeenea e 66.321 34.540
Regulering skat HANGEre &r .ooo.vvviviverreree i e e, 0 - 1,212
66.321 33.328

31/12-2015  31/12-2014

Note 6 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kr, kr,
Selskabs Stemmme- og  Stemme- og

Nava: Hjemsted Kapital gjerandel gjerandel

IGR Immoebilien- und Castrop-Rauxel Buro 25.000 100% 100%

Grundbesitzverwaltung Rhein Ruhr Zweite GmbH

AnslcaffelSessum. 1. JANTUAL 1. i s esee e e s 3,930,192 3.930.192
Anskaffelsessum 31, deCBmBEr .\t es e 3,930,192 3.930,192
Regnskabsmaessig vaardi 31, december e, 3,930,192 3,930,192

Resultatet for 2015 har udgjort T.euro - 63. Egenkapitalen pr. 31, december 2015 er negativ
med T.euro 848, Arets resultal er negativt pdvirket af afskrivninger pd investeringsejendomme

med T.euro 180,
INGEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER-{fortsat

Note 7 - Mellemregning med

tilknyitede virksomheder

Note'8 - Egenlapital

Aktiekapital pEmMOUTIINO .oveveeeiivniriiee oo s eses s

Gverfart resuliat;

SaldO PIIMO 1ottt eesseaneans
Overfart af drets resultat ..o
OVerfort tl NESEE 8L covivivii e e reeesrrrer st et estes st esesee e st e et et teas

Note 10 - Pantseetninger o sikdierhedsstillelser

Side 11
Forfalden Forfalden Forfalden
u/l ar 1-58r e/5 ir
582.075 2.328.300 7.014.750
0 0 3.820,667
14,842,988 0 0
15,425,063 2.328.300 10.835.417
15.300.000 15.300.000
268,567 166,330
.................................. 205,615 102,237
____41&_8& 268,567
15.774.1821 15.568.,567
Forfalden Forfalden Forfalden
u/l &r 1-35ar /5 ir
582,075 2.328.300 7.014,750
750,000 1.500.000 0
1.332.075 3.828.300 7.014,750

Til sikkerhed for bankgeeld t.icr. 13.746 er der givet sikkerhed i selskabets datterselskabs

ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.euro 10.150,

for indtil 2,2 mio. eure.

Note 11 - Kontraktlige forplictelser

Der er indgfet sclskabsadministrationsaftale, hvor honoraret i opsigelsesperioden udgar t.kr. 206,
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