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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Lindegaards Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. december 2023

Direktion:

Thomas Lindegaard Fokdal Anna Lindegaard Fokdal



|IBDO 5

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Lindegaards Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lindegaards Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Maria Hgjborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44067



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets lgbende drift genererer ikke tilstraekkelig likviditet til at daekke de lebende forpligtelser.

Selskabets kapitalejer har tilkendegivet at stille den forngdne kapital til radighed til sikring af den
fortsatte drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e 79.788 15.263
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees -7.583 -7.583
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................... -152.072 86.752
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i -79.867 94.432
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 145 151
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 1 -53.306 -24.627
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e aees -133.028 69.956
Skat af arets resUltat......e.veveeeeeeniirieeie e eiee e eeeenens 2 1.990 -15.389
ARETS RESULTAT ....iiiiiiiiiiieiei e e e et e e e a e e -131.038 54.567
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, -131.038 54.567

FALT .o -131.038 54.567
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

ANLAGSAKTIVER.......cocviiiiiiiiiiiinninn,

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender............c.coeviiiiinnnnnn.

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.......ocoeeeiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,
Overfort resultat......covvvviiiiiiiiinninnnnnn..

EGENKAPITAL. ....coviiiiiiiiiiiieieieeenns
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter.
[D]=T0T0 0| - NPT

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter.
Geeld til pengeinstitutter

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER ..ot

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsaetninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvvvnennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnnn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeas
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Note 2023
kr.

13.640
2.434.680

3 2.448.320
2.448.320
10.877

30.004

40.881

20.002

60.883

2.509.203

125.000
122.476

247.476

7.394

7.394

855.026
54.600
4 909.626

68.400

0

18.000
718.666
523.049
6.892
9.700
1.344.707

2.254.333

2.509.203

2022
kr.

21.223
2.586.752
2.607.975
2.607.975
14.426
37.918
52.344

0

52.344

2.660.319

125.000
253.514

378.514

9.384

9.384

912.293
54.600
966.893

67.600
13.926
13.500
674.871
513.752
16.979
4.900
1.305.528

2.272.421

2.660.319
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. juli 2022....cciiiiiieiiiiiiiiiieiiieeeeeinnneeraennnnes
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 30. juni 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiii e

Overfort
Anpartskapital resultat

125.000 253.514
-131.038

125.000 122.476

10

| alt

378.514

-131.038

247.476
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 13.795 6.507
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 39.511 18.120
53.306 24.627
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -1.990 15.389
-1.990 15.389

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. JUli 2022, .cceiiiiiiiii i ceeeiie e eeeiineeeens 94.566 2.394.917
Kostpris 30. juni 2023........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiierreeneeenenes 94.566 2.394.917
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022.......ccoiiiiiriiiiiiiinneiennnnnnes 73.343 0
Arets afsKriVNINGEr . ..ivviiii e 7.583 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023...........cciiiiiiiiiiiinenn. 80.926 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022......ccccvvvvviinnnne. 0 191.835
Arets vaerdireguleringer.........oouvuviiiiniiiei e 0 -152.072
Vardireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023................... 0 39.763
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023...........ccceviiviiinnennn 13.640 2.434.680

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Beboelse
Dagsvaerdi 30. JUNi 2023, .. iiiiiiiiiiiii ettt ettt ee e e eaaaas 2.434.680
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........veuveeiueinieeinieneneineeeenennss -152.072

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Svendborg med 2
beboelseslejemal i hver ejendom. Ejendommene er fuldt udlejet pa lejekontrakter til
tredjemand. Ejendommenes dagsvaerdier vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

Det samlede driftsafkast for denne type lejemal vurderes at udgere 867 kr. pr. kvadratmeter,
hvilket bygger pa en normaliseret lejeindtaegt pr. kvadratmeter, forventede arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 60 kr. pr. kvadratmeter samt en
udlejningsprocent pa 100 %.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 923.426 68.400 552.660 979.893
D=0 Te 1 | - TP 54.600 0 0 54.600

978.026 68.400 552.660 1.034.493

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Virksomheden har indgaet operationel leje- og leasingaftale med en gennemsnitlig arlig
leasingydelse pa 38 tkr.

Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 42 mdr. med en samlet restleasingydelse pa 133 tkr.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lindegaard &
Fokdal Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter og pengeinstitutter, er der tinglyst pant i
ejendommene pa 1.750 tkr. Ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger
2.435 tkr.

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabets labende drift genererer ikke tilstraekkelig likviditet til at daekke de labende
forpligtelser. Selskabets kapitalejer har tilkendegivet at stille den fornadne kapital til
radighed til sikring af den fortsatte drift.

2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Antal ansatte vedrarer ledelsen, som ikke modtager vederlag

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lindegaards Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetning omfatter arets lejeindtaegter.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, leasingomkostninger
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiieiinininnneennn. 5ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



