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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden BRIXHUUS Ejendomme Il ApS
Radhustorvet 1
8700 Horsens
CVR-nr: 30831292

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 for BRIXHUUS
EJENDOMME |1 ApS

Arsrapporten aflaggges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedes aktiver, passiver,
finansielle stilling og resultat.

L edel sberetningen indehol der efter vor opfattel se en retviosen redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat ale kriterier for at fravadge revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 20/02/2018

Direktion

Ingemann Brixhuus Morten Sahner Brixhuus

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve og udleje fast gjendom.

Udvikling i regnskabsar et
Selskabets resultat for 2017 udger DKK 808.210 efter skat og er i overensstemmel se med forventningerne.

Selskabet har i 2017 faardigrenoveret den gamle politigard i Horsens. Ejendommen omdannes il 30 boliger
og 1 kontorlejemdl. Alle lejligheder er udlgjet i overensstemmel se med forventningerne.

Med baggrund i ejendommens central e beliggenhed, er vaadiansadtel se af investeringsejendommen
udregnet med udgangspunkt i en kapitaliseringsfaktor pa 5,00%, hvilket af ledel sen anses som vaarende
konservativt.

Sel skabets egenkapital udger pr. 31.12.2017 i alt DKK 6.784.222.

Fremtidsudsigter
Selskabet forventes fremadrettet at have positivt driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Der er ikke efter perioden indtradt forhold, der forrykker vurderingen af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs oven for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabsprksis er usandret i forhold til foregdende ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaadi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til
kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
| gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillsgg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaggges, og som
be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Valuta
Arsraporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Val utakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel post.
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dsforpligtel sens opstaen eller indregning
i seneste arsrapport indregnes i resultatopgarel sen under finansielle indtaagter og omkostninger.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder andre |gjeindteegter, andre driftsindtaegter, € endomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnesi resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer. Lejeindtaggter malestil
dagsverdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaagter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta samt realiserede
og urealiserede kursgevinster og —tab pa veadipapirer.

Skatter
Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerel sen som érets skatter med den del, der kan henferestil &rets
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resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende underskud til nedsadtel se af eget skattemaessigt underskud.

BALANCE

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital
i form af | gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa

erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendommemales efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmeessig vaardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaadi anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved
en kapitalisering af de forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af € endommen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaaysaktiver opgares som forskelle mellem salgspris med fradrag af
salgsopkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til palydende veadi, med fradrag af nedskriving
til imadegéel se af tab.

Nedskrivning til imedegael se af tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enekelte tilgodehavender.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst, reguleret for
betalte acontoskatter.

Udskudt skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidge forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfedde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendel se af aktiver henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med en vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Langfristede gaddsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af
gaddsforholdet (I&noptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgarel sen som finansiel omkostning over |agbetiden pa grundlag af den beregnede,
effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede gad dsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til ged dens palydende vaadi.

Deposita og forudbetalt huslgje m.v.
Depostita og forubetalt huseje m.m. omfatter belgb modtaget fralejer forud for tidspunktet for levering af den aftalte
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tjenesteydelse.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttofortjeneste/Bruttotab .....................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andrefinansielle indtaggter ..o
@vrige finansielle omkostninger ................

Ordinaert resultat far skat .....oooeveeeeeeene.
Skat af &retsSresultal ......ccveeeveeeeeeeeeeeeeeeeenns

AretSresultat ..oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeereann,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ......oooeeeeeeeeeeeee e,

Note 2017
kr.

................................... 1.276.942

................................... 1.276.942
................................... 1 49.202

2 -288.248

................................... 1.037.896
................................... -229.686
................................... 808.210

................................... 808.210
................................... 808.210
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2016
kr.

1.978.466

1.978.466

0
-8.730

1.969.736
-433.342
1.536.394

1.536.394
1.536.394
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
46.100.000

3 46.100.000

46.100.000

135.798
135.798

31.865
167.663

46.267.663
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2016
kr.
25.407.678

25.407.678

25.407.678

2.429.428
85.469

2.514.897
2.669.193
5.184.090

30.591.768
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i alt
Hensadtel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e
Gadd til real KreditinSttULLEr ......ooeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoeceveereeeseee e
Gadd til kreditinstitutter i @Vrigt ......ccccceveeeeseere e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevevevienenenennene
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
6.659.222

6.784.222
229.686
229.686

35.475.555
35.475.555

1.360.179
67.707
665.808
228.649

401.319

36.947
1.017.591

3.778.200

39.253.755

46.267.663
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2016

kr.
125.000
1.351.012

1.476.012
433.342
433.342

27.159.610
27.159.610

1.241.447

0
189.107

92.250
1.522.804

28.682.414

30.591.768
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 1.351.012 1.476.012
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 808.210  808.210
THSKUA fFrakONCEIN ..ot 4.500.000 4.500.000
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 125.000 6.659.222 6.784.222
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renter fratilknyttede virksomheder
| alt

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansieringsinstitutter og bankgadd
Renter til tilknyttede virksomheder
Kreditorer

Ej fradragsberettiget renter
Amortisering |aneomkostninger

ialt
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2017 2016
kr. kr.
49.202 0
49.202 0
2017 2016
kr. kr.
277.600 76
0 7.057

2.578 1.597
6.128 0
1.942 0
288.248 8.730
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

Virksomheden maler investeringsgjendomme til dagsvaardi, og har fastsat dagsvaardien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet en mindre usikkerhed til fastsadtel se af
dagsvaardi. Usikkerheden er primaat knyttet til fastsadtelse af afkastprocent. Dagsveardien er
opgjort pagrundlag af en afkastprocent pa 5,00%. Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til
gjendommens beliggenhed, alder, vedligehol del sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og
betingelser i lgjekontrakter. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medgatil driften af investeringsgjendommen i et normalt ar,
herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde gendommen i den
nuvaaende vedligehol del sesstand.

Virksomhedens investeringsejendom betér af 30 boliglejemal og 1 erhvervsieiemdl, der ved
indgangen til 2018 er fuldt udlejet.

Der har ikke medvirket ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af handel svaardien af
investeringsg endommen.

Der er i nedenstdende tabel anfert, hvorledes udsving i afkastprocenten pavirker fastszatel sen af
dagsvaardien pa virksomhedens investeringsejendom samt @l somhed pa drets resultat og
egenkapital.

Afkastkrav 4,50% 5,00% 5,50%

Vaadi af gendom 50.900.000 46.100.000  41.700.000

Aretsresultat 4.552.210 808.210  -2.623.790

Egenkapital 10.528.222 6.784.222 3.352.222

M aterielle anlasgsaktiver DKK

Renteomkostninger indeholdt i kostprispr. 31.12.17 3.276.697
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. kr. Kr.

Gadd til kreditinstitutter 36.835.734 1.360.179  35.475.555  30.507.204

| alt 36.835.734 1.360.179  35.475.555  30.507.204

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hadter derfor sammen med de

ovrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Til sikkerhed for bankgadd, inkl. garanti over for bygherre, er afgivet pant i egendommen, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31.december 2017 udger tkr. 46.100
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