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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Sydhavnen I, Vordingborg

Torvebyen 2, 1.

  4600 Køge

CVR-nr.: 30831098

Hjemsted: Køge

Regnskabsår:  - 01.01.2021 31.12.2021

Direktion
Søren Hofman Laursen

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 Weidekampsgade 6
 2300 København S
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
.

01.01.2021 31.12.2021
K/S Sydhavnen I, Vordingborg

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er  opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.

min
31.12.2021 01.01.2021

31.12.2021

Ledelsesberetningen indeholder efter  opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

min

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 30.06.2022

Direktion

Søren Hofman Laursen
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Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K/S Sydhavnen I, Vordingborg

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  for regnskabsåret  -   , der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes  efter årsregnskabsloven. 

  Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver  
 og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret  - 

 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

K/S Sydhavnen I, Vordingborg 01.01.2021 31.12.2021

31.12.2021 01.01.2021
31.12.2021

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
 der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i  
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmærksomheden på, at selskabet forventes at indtræde i likvidation. Årsregnskabet aflægges 
således ikke med henblik på fortsat drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af 
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besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

 Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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 Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30.06.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne16613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens formål er køb, udvikling og salg af ejendom beliggende på Farøvej 1, 4760 Vordingborg.

Beskrivelse af væsentlige ændringer i aktiviteter og  økonomiske forhold
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og 
 balance. Årets resultat er under de givne forudsætninger acceptabelt. Selskabets egenkapital er negativ og 
 selskabskapitalen er således tabt, som følge af væsentlige nedskrivninger på selskabets tidligere erhvervet 
 grundstykke.

Forventet udvikling
Vi henleder opmærksomheden på, at selskabet forventes at indtræde i likvidation. Årsregnskabet  
 aflægges således ikke med henblik på fortsat drift. Årsagen er, at selskabet har solgt ejendommen beliggende på 
 Farøvej 1, 4760 Vordingborg, hvormed der ikke længere er aktivitet i selskabet. 

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Resultatopgørelse for 2021

Note  
2021

kr.   
2020

kr.

Nettoomsætning 1.871.250 0

Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling (128.750) (1.400.000)

Vareforbrug (1.871.250) 0

Andre eksterne  omkostninger (264.729) (135.038)

Bruttoresultat (393.479) (1.535.038)

Andre finansielle  omkostninger 1 (467.438) (434.806)

Årets resultat (860.917) (1.969.844)

Forslag til  resultatdisponering

Overført resultat (860.917) (1.969.844)

Resultatdisponering (860.917) (1.969.844)
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver

Note  
2021

kr.  
2020

kr.

Varer under fremstilling 0 2.000.000

Varebeholdninger 0 2.000.000

Omsætningsaktiver 0 2.000.000

Aktiver 0 2.000.000
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Passiver

Note  
2021

kr.  
2020

kr.

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Overført overskud eller underskud (31.004.764) (30.143.847)

Egenkapital (30.004.764) (29.143.847)

Gæld til tilknyttede virksomheder 9.671.210 9.088.921

Langfristede gældsforpligtelser 9.671.210 9.088.921

Bankgæld 20.266.179 21.951.048

Anden gæld 2 67.375 103.878

Kortfristede gældsforpligtelser 20.333.554 22.054.926

Gældsforpligtelser 30.004.764 31.143.847

Passiver 0 2.000.000

Personaleforhold 3

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse for 2021

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Egenkapital primo 1.000.000 (30.143.847) (29.143.847)

Årets resultat 0 (860.917) (860.917)

Egenkapital ultimo 1.000.000 (31.004.764) (30.004.764)
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Noter

 Andre finansielle omkostninger1

 
2021

kr.
2020

kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 467.438 434.806

467.438 434.806

 Anden gæld (kortfristet)2

 
2021

kr.
2020

kr.

Anden gæld i øvrigt 67.375 103.878

67.375 103.878

 Personaleforhold3
Der er ingen ansatte i selskabet. Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

 Eventualforpligtelser4
Der kautioneres for banklån optaget af søstervirksomhed K/S Blegdammen, Køge, som pr. 31. december 
 2021 andrager 4,6 mio. kr. Derudover er egenkapitalen -82 mio. kr.

 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser5
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev på 20 mio. kr. med sikkerhed i 
 ejendommen: Farøvej 1, 4760 Vordingborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Ændringer i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har ændret regnskabspraksis som følge af, at going concern-forudsætningen ikke er opfyldt. 
  Praksisændringen medfører, at alle balanceposter indregnes til nettorealisationsværdi. Årets resultat og 
  egenkapital er ikke påvirket af praksisændringen. 

  Bortset fra ovennævnte områder er årsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Going concern
Da selskabet ikke opfylder going concern-forudsætningen, så er derm sket ændringer i anvendt  
 regnskabspraksis. Praksisændringen medfører, at alle balanceposter indregnes til nettorealisationsværdi. Årets  
 resultat og  egenkapital er ikke påvirket af praksisændringen.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted.  

Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling 
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsårets formindskelser eller 
 forøgelser af varer under fremstilling. I posten indgår sædvanlige nedskrivninger af de pågældende 
 lagerbeholdninger.
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Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris, reguleret for sædvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger.

Balancen
Varebeholdninger
Grundstykket beliggende på Farøvej 1, 4760 Vordingborg  er solgt og dermed fremgår der ikke noget under 
varebeholdninger.

 Nettorealisationsværdi for varebeholdninger er opgjort som forventet salgspris med fradrag af 
 færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget. Den forventede 
 salgspris er opgjort efter en afkastbaseret model. 

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til nominel værdi.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 QA6tDvIYsE2B+Dg645jfxjny/vRGdfXED+VY/njcnk8=


 
Lt4I7bATOYsnqY/xUZEfC0WgC+fG4JUe/C1CKERf3Ba0W12pJ87RmRiYq8ECJVQSRaqcCENNy+ZG
59EbKbTNgBGQDjzmv9D+xdUKFXBAvsrsanboroQFRPhiYINlGVr6SmOTIJdZdWp7ZjGg0GMIDH0R
tl6iYJEj4dngCnN5PB9hBoFI1IMcux1oaoQrZBCkyyD5YJuzVIlFLr/ueR/CCfZGd5sRBVkgwF3K
v+nv2gslkYfaVhm2bMhefomDAOXuGHpqULdtH9d2qd2kdq/ng6v6e/wAchUPZHLVeL+v66BOERE7
88Lx+JExQKy7R5U7ohNzHQyo8D1Ci0d8RJy8eQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM2ODcxMzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiNEJaQk8tWUNETEYtSkFUWTYtRkhDVEotV0RDUEgtVDVLREoiLCJkaWdlc3QiOiIzZGUyNjY4OTk4OTUwNWU0MDcxNWM2OTE1ZTEwMDAxODYyOGUyNGRhYjU5MTRlNDM5M2I0ZGFiZDM2MDlmNWM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTVZNEctSzBCR1ctTVVPSDQtU09QOEMtN0w4NTItTzNBR0w=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wMSAxMjoxNzo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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Lt4I7bATOYsnqY/xUZEfC0WgC+fG4JUe/C1CKERf3Ba0W12pJ87RmRiYq8ECJVQSRaqcCENNy+ZG
59EbKbTNgBGQDjzmv9D+xdUKFXBAvsrsanboroQFRPhiYINlGVr6SmOTIJdZdWp7ZjGg0GMIDH0R
tl6iYJEj4dngCnN5PB9hBoFI1IMcux1oaoQrZBCkyyD5YJuzVIlFLr/ueR/CCfZGd5sRBVkgwF3K
v+nv2gslkYfaVhm2bMhefomDAOXuGHpqULdtH9d2qd2kdq/ng6v6e/wAchUPZHLVeL+v66BOERE7
88Lx+JExQKy7R5U7ohNzHQyo8D1Ci0d8RJy8eQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  _challenge RTVZNEctSzBCR1ctTVVPSDQtU09QOEMtN0w4NTItTzNBR0w=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wMSAxMjoxNzo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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