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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Sydhavnen |, Vordingborg
Torvebyen 2, 1.

4600 Kage

CVR-nr.: 30831098
Hjemsted: Kage
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Seren Hofman Laursen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for K/S Sydhavnen |, Vordingborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby-Taarbaek,, den 28. juni 2021

Direktion

Seren Hofman Laursen
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Sydhavnen |, Vordingborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sydhavnen |, Vordingborg for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2020 -29 mio. kr. Ledelsen forventer at afhande selskabets
ejendom og efterfalgende afvikle selskabet. Regnskabet er derfor ikke aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
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besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. juni 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacques Peronard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er kgb, udvikling og salg af ejendom beliggende pa Fargvej 1, 4760 Vordingborg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold fremgar af efterfelgende resultatopgerelse og
balance. Arets resultat er under de givne forudsatninger acceptabelt. Selskabets egenkapital er negativ og
selskabskapitalen er saledes tabt, som felge af vaesentlige nedskrivninger pa selskabets tidligere erhvervet
grundstykke.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Som felge af vanskelige markedsvilkar for salg af grundstykker er der vaesentlig usikkerhed forbundet med
vaerdiansaettelse af virksomhedens grundstykke. Ledelsen har vurderet nettorealisationsvaerdien og pr. 31.
december 2020 andrager den skennede nettorealisationsvaerdi 2 mio. kr. Der er usikkerhed knyttet til de
forudsaetninger, der ligger til grund for malingen, men det er sammenfattende ledelsens vurdering, at
malingerne er baseret pa forudsaetninger, som anses for forsvarlige og realistiske.

Forventet udvikling

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2020 -29 mio. kr. Det forventes, at selskabets grundstykke
afhaendes i 2021 og selskabet efterfglgende afvikles. Regnskabet er derfor ikke aflagt under forudsaetning af
fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er den 23. juni 2021 underskrevet salgsaftale selskabets grundstykke. Salgsprisen svarer til den bogfarte
veerdi.
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2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 2 (1.535.038) (287.335)

Andre finansielle omkostninger 3 (434.806) (415.793)

Arets resultat (1.969.844) (703.128)
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (1.969.844) (703.128)

Resultatdisponering (1.969.844) (703.128)
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Balance pr. 31.12.2020
Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Varer under fremstilling 2.000.000 3.400.000
Varebeholdninger 2.000.000 3.400.000
Omsaetningsaktiver 2.000.000 3.400.000
Aktiver 2.000.000 3.400.000
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort overskud eller underskud (30.143.847) (28.174.003)
Egenkapital (29.143.847) (27.174.003)
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.776.939 8.173.739
Langfristede gaeldsforpligtelser 8.776.939 8.173.739
Bankgeeld 21.951.048 21.999.084
Geeld til tilknyttede virksomheder 311.982 282.227
Anden geeld 4 103.878 118.953
Kortfristede gaeldsforpligtelser 22.366.908 22.400.264
Gaeldsforpligtelser 31.143.847 30.574.003
Passiver 2.000.000 3.400.000
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 (28.174.003) (27.174.003)
Arets resultat 0 (1.969.844) (1.969.844)

Egenkapital ultimo 1.000.000 (30.143.847) (29.143.847)
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed forbundet med indregning og maling af virksomhedens ejendomsprojekt. Usikkerheden
er opstaet, da grunden har ligget til salg i en leengere periode.

2 Bruttofortjeneste/-tab
Der er ingen ansatte i selskabet. Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

3 Andre finansielle omkostninger

2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 434.806 415.793
434.806 415.793

4 Anden geeld
2020 2019
kr. kr.
Anden geeld i gvrigt 103.878 118.953
103.878 118.953

5 Eventualforpligtelser
Der kautioneres for banklan optaget af sgstervirksomhed K/S Blegdammen, Kgge, som pr. 31. december
2020 andrager 61,4 mio. kr. Derudover er egenkapitalen -79 mio. kr.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev pa 20 mio. kr. med sikkerhed i
ejendommen: Fargvej 1, 4760 Vordingborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har sendret regnskabspraksis som fglge af, at going concern-forudsaetningen ikke er opfyldt.
Praksisaendringen medfgrer, at alle balanceposter indregnes til nettorealisationsveerdi. Arets resultat og
egenkapital er ikke pavirket af praksisaeendringen.

Bortset fra ovennavnte omrader er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling

/Andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsarets formindskelser eller
forggelser af varer under fremstilling. | posten indgar seedvanlige nedskrivninger af de pagaldende
lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.
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Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter et grundstykke beliggende pa Faravej 1, 4760 Vordingborg.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget. Den forventede
salgspris er opgjort efter en afkastbaseret model.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til nominel vaerdi.

14
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wbSVWM2fLI67817hdOhgVo7nOP3MB1OK9s+3Qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTc3MjQxMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjJBODgtRThEWUUtQ0dRNlktS0ZNMEwtVllHQ0stVk1MNzIiLCJkaWdlc3QiOiIwMTJjMjczNjk5NmIwMWMyZmNiOThkMzI2NmRkMmZiODE2NThmNzAzZWQ2YjliZmFlZTdiYTdhYTU4Zjc5NGMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUFKRUItMFNPVUMtTzgzV0ctRTBJME8tQkNOS0QtN0NTUEwiLCJkaWdlc3QiOiIwNTIyMjNlMmEwMmYxOTg2NGI5ZWU4ZjUwMmMyN2ZmMWQ4MTI2NzE1Njg3M2M4MTNmOWQ2Yzc5NWI2MjllYWQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVFZSEotNVpHQkktWkFYWUUtNUpFRVMtSUxFMzYtQ0RYUUM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxNDoxNjo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 TyZ90UkqYUMMMNFoix+kvDeH3kyVYkHWi/jwU9H6g0g=


 
FfI6JJoucpjCatgjgqeELKe8GZ1iYsT0vCMapKnwiJEs4acphwKw5nZluHvxccKdCxXoeUFhDY3T
FBiK7WrNqVW/rQyvaJbQs3cCyS1w79tIOCqI8bGJ5pPGTB3B9qzti6CsXLKhzfIcgyD177jVk+G7
FsUaYlDjSWPq2KRf3K9BkD0Iuqu2c/hrMPQSwwJxKSjQzAsYZqgoRwbwhewFMG8eatorByer9Quw
x4jIiTIYoIx0V7VPpIdN+2kv40owwMq2qn9yl4hSc8LVfwVV2Ki+tWjJ7KGEutfXTIv2TNUIRY9P
JGXYV0d055tCTa2DY+pOOqp8Usd+CTlB+63HWg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTc3MjQxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjJBODgtRThEWUUtQ0dRNlktS0ZNMEwtVllHQ0stVk1MNzIiLCJkaWdlc3QiOiIwMTJjMjczNjk5NmIwMWMyZmNiOThkMzI2NmRkMmZiODE2NThmNzAzZWQ2YjliZmFlZTdiYTdhYTU4Zjc5NGMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUFKRUItMFNPVUMtTzgzV0ctRTBJME8tQkNOS0QtN0NTUEwiLCJkaWdlc3QiOiIwNTIyMjNlMmEwMmYxOTg2NGI5ZWU4ZjUwMmMyN2ZmMWQ4MTI2NzE1Njg3M2M4MTNmOWQ2Yzc5NWI2MjllYWQ0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0hFU0wtN1cxSEgtNUEwSEEtTEFVQlAtQTFLSUUtSDBWVzg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxNDoxOToyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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